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TELEPULESSZERKEZETI TERV
HATAROZAT-TERVEZET!!!

Nagykovicsi Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2019. (...) Kt. szamu hatarozata
Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

1. Nagykovicsi Nagykdzség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan Nagykovacsi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete
szerint allapitja meg:

. melléklet: a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa,

. melléklete a Telepiilésszerkezeti Terv (tervlap),

. melléklete a Valtozasok ismertetése €s tervlapjai,

. melléklete Nagykovacsi teriileti mérlege,

. melléklete a Tertiletrendezési tervvel vald 0sszhang igazolasa.

DN AW -

2. A Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye:
A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése szerint Uj
Telepiilésszerkezeti terv esetében a bioldgiai aktivitasérték egyenlege: 0

3. A Telepiilésszerkezeti terv 2019.............. -én 1¢ép hatalyba.

4. A Telepiilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Nagykovacsi
Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2004(111.04.) Kt. hatarozataval
elfogadott és tobbszor modositott Telepiilésszerkezeti terve.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a Telepiilésszerkezeti Terv
nyilvanossagarol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitészi
hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevo allamigazgatési
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

Hataridd: Folyamatos
Felel6s: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester

Nagykovacsi, 2019. .................

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyzé
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1.MELLEKLET: SZERKEZETI TERV LEIRASA - .../2019. (..) HATAROZAT

A SZERKEZETI TERV LEiRASA

1. A teriiletfelhasznalas

Nagykovacsi Nagykozség Teleplilésszerkezeti terve (Tovabbiakban TSZT) a jelenlegi terilethasznositas
és a korabbi telepilésszerkezeti terv elhatarozdsaihoz képest nem javasol jelentds funkciondlis
valtozasokat.

A belterileten a meglév6 teriletfelhaszndldsok a jelenlegi és a korabbi tervben tervezett
népességszam szempontjabdl megfelel6k, ezért Uj lakoterilet, illetve Uj beépitésre szant terilet
kijelolése sem a belterileten, sem a kilterileten nem torténik.

Osszefoglalva tehdt a meglévd teriilethaszndlatot tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv.
Terilletfelhaszndldsvaltozas a magasabb szint(i jogszabalyok valtozasa okan toérténnek, amelyek a
konkrét felhasznalds jellegét nem valtoztatjdk meg, csupan a teriletfelhasznalas neve és ennek
értelmében jeldlése kerlil médositasra a telepiilésszerkezeti tervben.

A beépitésre nem szant terlleteken alapvet6en megtartasra keril a jelenlegi teriilethasznalat. Jelent6s
teriilethasznalatbeli valtozds az erdéteriileteket - és ennek értelmében a mez6gazdasagi terileteket -
érintéen torténik, annak okan, hogy a magasabb szint(i terveknek megfelel6en Uj erdé6teriletek —
részben az elmult évtizedben tortént beerd@silés miatt - kerliltek a telepilésszerkezeti terven
kijelolésre. Nagykovacsi Nagykodzség Teleplilésszerkezeti tervében a teleplilés kozigazgatasi terilete
épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekre tagolddik az aldbbi
teriiletfelhasznalasi egységek szerint:

Teriiletfelhasznalasi egységek:

A beépitésre szant teriiletek: A beépitésre nem szant teriletek:
a) Lakoteriletek: a) Kozlekedési teriiletek:
— kertvarosias lakoteriiletet b) orszagos kozut teriilete
— falusias lakotertletet c) egyéb kozlekedési teriletek (kiilon nem
jelolt)
b) Vegyes teriletek: d) Zzoldteriletek:
— telepliléskdzpont teriilet e) kozkert terilete
— intézményi terilet f) Erdéteriletek

g) védelmi erddk teriilete

) Gazdasag|terulet(‘-:nk: . ) h) kozjoléti erd6k teriilete
— kereskedelmi, szolgéltaté teriilet ) . L
i) Mez6gazdasagi teriiletek:

d) Kilénleges teriiletek: j) altaldanos mez6gazdasagi teriiletek dvezetei

— oktatasi terllet
— kastélyterulet
— kapolna teriilete

k) korlatozott funkciéju mez6gazdasagi
terliletek 6vezete

—  temetd teriilete [) Vizgazdalkodasi terlletek:
_ 4ltalanos m) vizgazddalkoddsi teriletek-patak
—  kdézmlterilet n) Természetkdzeli terliletek

o) Kilonleges beépitésre nem szant teriletek:
p) burkolt koztér - fGtér terilete

g) sportterilet

r) banyaszattal érintett terilet
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A beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységekre vonatkozd beépitési slirliség értékei az alabbiak:

legnagyobb
Teriletfelhasznalasi egység: jele bef p’!te’:5|-
s(irliség
(m?/m?)
lakotertlet kertvarosias Lke 0,5-0,6
falusias Lf 0,4-0,5
vegyes terilet telepulléskozpont Vt 1,2és2,4
intézmény Vi 2,4
gazdasagi terilet kereskedelmi szolgaltato Gksz 2,0
kiilonleges teriilet oktatasi Ko 1,2
altalanos K 0,6
kastély Kkast 1,2
kapolna Kkap 0,2
temetGterilet Kte 0,1
kozmdterilet Kkm 0,5

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK (L)

Nagykovacsi lakdteriletei kertvarosi (Lke) és falusias (Lf) jelleg(, foldszintes, foldszint és tet6teres
beépitésl, egyedi telkes, egy-, illetve kétlakasos, 6ndllé csaladi hazas teriletek. Kismértékben, de
megtalalhatdk a telepiilésen a kétlakasnal tobblakasos lakdépiiletek is.

Kertvarosias (Lke) lakoteriiletek:

A telepiilés kdzpontja — Ofalu - mentén, valamint a belteriilet délkeleti és délnyugati hataran fekvd a
lakdteriletek, illetve a kordbbi karpdtlasi terlleteken zoldmez6s beruhazasként kialakitott
lakdteriletek kertvarosias lakéterilet felhaszndldsba sorolt, jellemz&en beépiilt terliletek. Ugyancsak a
z6ldmez6s fejlesztésként valdsul meg az un. Kecskehat terilete, amely még beépités el6tt all.

Falusias (Lf) lakéteriiletek:

A telepiilés lakéterileteit tekintve a Zsiroshegyen, valamint a telepiilés belteriiletének déli és nyugati
hatdran fekvd telepiilésrészeken jellemz6 a falusias életmdd. Ezért e teleplilésrészek falusias
lakéteriletként jeloltek a TSZT-ben. A falusias lakoterileti besorolds annak érdekében torténik, hogy e
teleplilésrészeken az ott é16 lakossag szamara a sajat szlikségletekre folytatott novénytermesztés és az
allattartas lehet6sége fennalljon.

VEGYES TERULETEK (V)

Telepiiléskozpont teriilet (Vt):

Telepiiléskozpont teriiletfelhasznaldsba sorolja a TSZT a f6utca - Kossuth Lajos utca — menti Ofalu
teriiletét. Ennek oka az, hogy a falusias jellegli, hagyomanyos, féslis beépitési, oldalhataron allé
beépitésd teriileteken a kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi funkcidk a lakéfunkcidval vegyesen
jelennek meg.
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Szintén telepliléskdzpont teriletbe sorolt a Nagyszéndskert teleplilésrész déli részén - a korabbi
tervben kozponti vegyes teriletként jelolt - telepiléskozpont terilet, amelyen oktatasi, egészségligyi,
kereskedelmi, hitéleti és kulturdlis rendeltetésl intézmények helyezkednek el.

Ugyancsak teleptiléskdzpont besorolasu a telepilés délkeleti szélén, Remetesz6l6st6l délre fekvd
teleplilésrész, az egykori ,,Mészéget6”, ami lakdparkot és a mellette fekvé teriileteket foglalja magdba.
A TSZT tervezett telepliléskozpont teriiletként jeldli a volt Rozmaring TSZ tertletét6l északra fekvé
teriletet is.

Intézmény teriiletek (Vi):

Intézmény teriiletként kerilltek besoroldasra a telepllés alapfoku ellatdsat szolgdlé oktatasi,
egészséglgyi, kulturalis intézményeinek és a kozbiztonsagi kdzpont terilete, valamint a Zsiroshegy
lakoteriletén és a Kalvariadomb lakdteriletén az érintett telepilésrészek alapellatasi funkcidi szamara
kijelolt teruletek.

GAZDASAGI TERULETEK (G)

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (GKsz):

Gazdasagi terliletekként szerepelnek a tervben a f6Ut mentén a mar ekként beépiilt és hasznositott
teriiletek és a mar szabdlyozasi tervvel rendelkezd, de még nem beéplilt gazdasagi teriiletek.

Ezen gazdasagi terlletek a telepiilés belteriiletének keleti hataran két teriletre koncentradlédnak. Az
egyik a f6ut mellett fekvé volt Rozmaring TSZ teriiletén részben kialakult, részben beépités nélkiili
teriiletre, masik a telepiilés keleti kapujaban - a Nagykovacsi Ut és az Ordégarok patak kozétt - fekvd
z6ldmez8s beruhdzasként — tervezett, jévahagyott szabalyozasi tervvel rendelkezd, de még nem
beépitett kereskedelmi, szolgdltaté véllalkozdi teriletre.

E tertletek mindegyike olyan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tevékenységek elhelyezésére szolgal,
amelyek kornyezetiikre nincsenek zavaré hatdssal.

KULONLEGES TERULETEK (K)

Kiilonleges - altalanos teriilet (K4)

Nagykovdcsi ut déli hatara mentén Remetesz6l6s Kozség teriiletétsl délre. A teleplilés — z6ldmezss
beruhazasként tervezett - tavlati fejlesztésének Uj eleme és egyben egyik akcidteriilete, a taji értékekre
alapozva a szabadid6, a rekreacid, az egészségligyi, az oktatasi a vendéglatdsi, a kulturdlis, a
kereskedelmi, az irodai és a sport funkcidinak.

Kiilénleges - oktatasi teriilet (Ko)
A telepiilés keleti kapujaban, a Nagykovacsi Ut déli oldala mentén taldlhaté Amerikai Nemzetkozi Iskola
teriilete.

Kiilénleges - kastélyteriilet (Kkast)

A belteriilet keleti kapujaban, a f6utca és az Orddgarok-patak kdzotti teriileten taldlhaté Teleki-Tisza-
kastély telke és az Orddgarok-patak déli oldalan fekvé kastélypark teriilete Kiilénleges kastélyteriilet
besorolasba keriilt. A korabbi tervben kilonleges oktatdsi teriiletként szereplé - de az oktatasi
intézmény elkoltozését kovetGen - a kastély és kastélykertben folyd tevékenységek rendeltetésvaltasa
okdn a jelenleg e telepllésrészen m(ikod6 rendezvény, vendéglatds és szallas rendeltetések
értelmében a teriletfelhaszndlas megnevezésében torténik valtozds, e teriiletek kilonleges —
kastélyterilet teriiletfelhasznalasi besoroldst kapnak.

Kiilonleges - kapolna teriilet (Kkap):
A Kalvaria kdpolna és a Szent Sebestyén kapolna telke Kiilonleges - kdpolna tertilet besorolasba keriilt.
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Kiilénleges - temetéteriilet (Kte):

A telepiilés m(ikodS temetSjének terilete az Ofalu északi hatdran taldlhatd. A belteriilet nyugati
hataran tervezett (tartalék) temetéteriilet csatlakozik.

Mar a korabbi tervben is, a teleplilésen meglév6 és a tervezett temetd Kiilonleges — temetdGterilet
besorolast kapott.

Kiilonleges - kozmd(iteriilet (Kkm):
Kilonleges kozmliterlilet besorolasba keril a Zsiroshegy északi hataran alld, meglévé hirkozlési
antenna terliilete és a Zsiroshegy déli teriiletrészén fekv6, meglévé vizm(iterilet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
K6zLEKEDESI TERULETEK (KO):

Nagykovacsiban a kozlekedés és a kozmlivek elhelyezésére szolgald, 6nallé teriiletfelhasznalasi
egységként rogzitett terilet az orszdgos mellékut terilete. (A tervezett MO a magasabb rend(
terveknek megfelel6 nyomvonallal kerilt feltiintetésre a TSZT tervlapon. Megjegyzés az egyeztetéshez!
A 2019. Il.16-tdl hatalyos térvény szerint nem kerdl feltlintetésre a korabban tervezett nyomvonal, igy
e sor torlésre keril a jévahagyott tervdokumentacidban!)

ZOLDTERULETEK (2)

Zoldteriletbe az dllanddan novényzettel fedett kdzteriletek tartoznak. Az ,,Uj” Telepilésszerkezeti terv
készitése soran a korabbi zoldfelileti elemek felllvizsgalatra keriiltek. A kordbban zoldterileti
besorolasban Iévé teriiletek megmaradnak.

Koézkert (ZKk)

Az ,0j TSZT” a zoldteriileteket rendeltetésiik és tertilethasznalatuk alapjan kézkertbe sorolja.

A kozkertek elsGdlegesen a pihenés, jaték és testedzés helyszinei, tovabba a kornyezetikben lévé
lakoteriletek, illetve a varos klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszereinek
védelmét szolgald zold szigetek. A kozkertek kis mérete miatt épiletek elhelyezésével a zéldfeliiletek
nem csokkenthetdk.

A zoldterliletbe sorolt teriileteket részletesen , A zoldfellleti rendszer” c. fejezet ismerteti.

ERDOTERULETEK(E)

Az erddéteriiletek lehatarolasa és a teriletfelhasznaldsi cél szerinti besorolasa jellemzéen az Orszagos
ErdGallomany Adattarban erd6tervezett erdGteriletként nyilvantartott és elsédleges rendeltetéssel is
rendelkez6 erd6k vagy cserjés teriletek figyelembevételével tértént.

Az erddk kiterjedése és teriletfelhasznalasi cél szerinti besoroldsa szdmottevéen valtozik az ,uj”
Teleplilésszerkezeti terv szerint. A valtozast a korabbi TSZT-ben védett mez6gazdasagi teriiletbe sorolt
teriiletek egy részének becserjésedése, ill. beerdésiilése okozza, amely folyamatok kovetkeztében e
teriiletek az Orszagos ErdGallomany Adattarba keriltek. llyen teriletek el6fordulnak a kozigazgatasi
teriilet nyugati és déli részén is. Kikerilt az Orszagos ErdGallomany Adattarbdl a kozigazgatasi terilet
északkeleti részén elhelyezkedd 093/1 hrsz.-u teriilet egy része, ennélfogva az ,Uj” TSZT sem sorolja
erdéteriletbe.

Az erddéteriletek teriletfelhaszndldsi egységekbe soroldasa a terlletfelhasznaldsi cél és az épitési
hasznalat szerint igy az alabbiak szerint alakul:
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Védelmi erdéteriiletek (Ev):

Ide tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny (tajvédelmi kdrzetbe tartozd és/vagy Natura
2000 teruletként és/vagy 6koldgiai halozat magteriileteként nyilvantartott) erdSteriiletek, tovabba a
kornyezetvédelmi szempontbdl jelentés (talajvédelmi, vizvédelmi, telepilésvédelmi, tajképvédelmi
stb. szerep() erd6k. A kozigazgatasi teriilet erdeinek tulnyomd tobbsége természetvédelmi okokbdl
védelmi erdd. Védelmi erdé6teriileten kilatd és magasles kivételével épliletek nem, csak a védelmi célok
megvaldsuldsat szolgdlo, épiiletnek nem mindGsiilé épitmények helyezhetdk el.

Kozjoléti erdoteriiletek (Ek):

A kordbbi Telepulésszerkezeti terv elhatarozdasait figyelembe véve kozjoléti erdbteriletbe sorolt a
Sztrilich Pal Cserkészpark terilete, valamint az Orszagos Erdéallomany Adattarban a 0137 b) hrsz.-u
foldrészleten kijelolt kozjoléti erd6teriiletek. Az utdbbi teriileten épiletek nem, csak egyéb, a kozjoléti
funkcié betoltését segité épitmények helyezhetbk el. A Sztrilich Pal Cserkészpark teriiletén, annak
rendeltetését szolgald épliletek és egyéb épitmények helyezhetdk el.

MEez6GAZDASAGI TERULETEK (M)

A telepllésen a mez6gazdasagi tevékenység aldrendelt jelent6ségli, de a mezbgazdasagi teriiletek
szerepe a teleplilésszerkezetben funkciondlisan (tdj- és természetvédelem, vadgazdalkodas stb.)
fontos, ezért a teleplilésszerkezet adott helyein a megmaradasuk tavlatban is kivanatos.

A Teleplilésfejlesztési koncepcidval, a Telepilésképi arculati kézikonyvvel és a Telepiilésképvédelmi
rendelettel 6sszhangban Nagykovdacsi tajkarakterének megérzése érdekében a Telepiilésszerkezeti terv
a mez6gazdasagi teriileteket sajatos haszndlatuk szerint korldtozott haszndlati mez6gazdasagi
teriiletekbe (Mko) és altalanos mezGgazdasagi teriiletekbe (Ma) sorolja.

Korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriiletbe (Mko)

Korlatozott funkcidju mez6gazdasagi terlletbe (Mko) keriltek a tajképi, természetvédelmi
szempontbdl értékes a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozd és/vagy Natura 2000 teriletként és/vagy az
orszagos Okoldgiai haldzat magterileteként nyilvantartott mez6gazdasagi teriiletek.

A korlatozott funkcidju mezGgazdasagi terlileten a tdjképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében a természetszeri mivelési dagak fenntartdsdhoz kapcsoléddan, a
természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi adottsdgok megbrzése mellett |étesithet6k
épitmények-de éplletek a korabbi tervekben szerepl§ elhatarozasokat fenntartva-nem helyezheték el.
A nagykovdcsi tajban hagyomanyos, meg6rzend6 tdjhasznalatnak tekintendék a gylimolcsosok. A
gylimolcsosok megtartasa, kilondsen az Orszagos Gyumolcsterméhelyi Kataszterbe (tovabbiakban:
OGYK) tartozd terileteken tamogatott. Az OGYK-ba tartozd teriletek altaldban a Budai Tajvédelmi
Korzet teriletei is. A Telepilésfejlesztési koncepciéval 6sszhangban az. dan. ,kortés” teriletén
gyUmolcstermesztés esetén a termesztéshez, terményfeldolgozashoz sziikséges épitmények a
terepszint alatt elhelyezhetdk.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma):

Ide tartoznak a kozigazgatdsi terllet el6z6kbe nem sorolt, tobbnyire szanté mdvelési dgba tartozé
mezbgazdasagi teriletei. Az altaldnos mezlgazdasagi terilileteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi
termelés feltételeit biztositd infrastruktura kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezétlendl
befolyasolé, a tajhaszndlati hagyomanyokat figyelmen kivil hagyd tul sGrli beépitések
megakadalyozasa.

Az altaldnos mez6gazdasagi terlleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tdroldsara, agrarturizmushoz kapcsolddd, valamint
novénykutatdst szolgald épitmények elhelyezésére van lehet6ség. Ugyancsak mezdgazdasagi
teriiletként besorolt a kozigazgatdsi terillet keleti hatdran, valamint Budapest hatdran fekvé MTA
Novényvédelmi Kutatdintézet Kisérleti telepe.
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VizGAZDALKODASI TERULET (V)

Vizgazdalkodasi teriletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriletek tartoznak:
- patakok, vizfolyasok medre és partja,

- vizelvezetd arkok, csatornak, horhosok teriletei.
Az érintett terlletek lehataroldsa az Uj Teleplilésszerkezeti tervben pontositasra kerdlt.
Vizgazdalkodasi teriileten a teriilet rendeltetésszerl haszndlathoz sziikséges, épiletnek nem mindsilg,
csak a vizgazdalkodassal osszefiiggé épitmények helyezhet6k el, kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint.

TERMESZETKOZELI TERULET (TK)

A korabbi Telepilésszerkezeti terv elfogaddsa 6ta eltelt id6szakban bekovetkezd OTEK modositas
megvaltoztatta a ,természetkozeli teriilet” teriletfelhaszndldsba sorolt terliletek korét. A hatdlyos
OTEK szerint természetkozeli terlletbe tartozik a mocsar, a nadas és a sziklds terilet. Ezzel
dsszhangban az Orddgarok patak menti artérként figyelembe vehet§ teriiletet (hrsz.: 0121/36) az ,uj”
TSZT természetkozeli terlletbe sorolja.

Természetkozeli terlleten elsGdleges cél a természetes allapot megtartdsa. Természetkozeli teriileten
éplletet elhelyezni nem lehet.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (Kb)

A kilonleges beépitésre nem szant - burkolt koztér - fotér teriilete (KbKt)

A kilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér - f6tér terllet, a telepilés kozpontjaban allo
katolikus templom elétti, diszburkolattal ellatott és tamfallal hatdrolt, burkolt kozteriilet, a Tisza Istvan
tér északi terlletrésze.

A kilonleges beépitésre nem szant - banya teriilet (KbB)
A kilonleges beépitésre nem szdnt banya teriilet, a telepillés belteriiletének déli hataran talalhaté
felhagyott banyateriilet.

A kiulonleges beépitésre nem szant - sportteriilet (KbSp)
A kllénleges beépitésre nem szant sportteriilet a belterilettél délnyugatra m(ikoédé lovarda teriilete.

2. A tajrendezés és természetvédelem
TAJKARAKTER, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A tdjhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:

- a tdjtipusok jellegzetességét megtartd tdjhasznalati rendszer kialakuldsat segité szabalyozds
kialakitasa,

- a természetvédelmi teriiletek értékeinek megbrzését elGsegité teriletfelhaszndlas és
szabdlyozas kialakitasa,

- a telepllésre vonatkozd térségi tervek, az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT), és a
Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terv (BATrT) tajhasznalati elvarasaival valé 6sszhang
biztositasa.
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Nagykovacsi kiilteriileti teriiletein az az alabbi tajkarakterek hatarolhatdk le:

A kozigazgatasi terlilet nagy részén a Budai Tajvédelmi Korzet hegyvidéki jellegli erdéteriiletei
hatdrozzak meg a tdjszerkezetet, tajhaszndlatot. A hegység vetédésekkel er6sen atjart tombjeit arkok,
meredek oldall szurdokok szabdaljadk fennsikokra és sasbércekre. Mig a kézetek tobbségét viszonylag
jol mallasztjak a felszini vizek, a magnézium-vegyiiletei miatt nehezen oldhaté dolomit inkdbb csak
repedezik, aprézddik, ezért tobb hegycsoportban is tormelékes lejt6k, éles gerincek, sziklatornyok
alakultak ki. A dolomitgerincek mentén Osszetaldlkozé sziklaerd6 — bokorerds, hlivos és meleg
sziklagyep mozaikok kiilonleges hangulatu él6helyek.

E terlileteken a tajhaszndlat, az épitmények elhelyezése kizardlag a valtozatos felszini formak, az
egyediilallé botanikai, zooldgiai, foldtani és tajképi értékek megbrzésével torténhet.

Az Ordogarok patak és a Békas-té menti vizes él6helyek, nadasok, rétek sajatos, megérzends, ill. a
természetes allapot elérése irdanyaban fejlesztendé tajkarakter( teriiletei Nagykovacsinak.

A mez6gazdasagi teriiletek nagy része szintén természetvédelmi védettség alatt all, szintén a Budai
Tajvédelmi Korzet része. A védelem alatt allé mezdgazdasagi terileteken a tajhasznalat jellege, a
védett természetes, ill. természetkozeli él6helyek meg6rzend6ék. Nem kivanatos a m(ivelés agvaltas,
kivéve, ha gyep, legeld, ill. gyiimolcsos mivelési dgakra torténd valtast.

Nagykovdcsi kozigazgatasi teriiletén a gylimolcstermesztés nagy hagyomanyokra tekint vissza. Jelenleg
is vannak még a koOzigazgatdsi terlileten az Orszagos GylimolcstermShelyi kataszterbe tartozd
teriiletek. Tobbek kozott a bioldgiai sokféleség, a tdjhasznalati és a tajképi valtozatossag miatt is
tdmogatandd a gylimolcstermesztés.

Kisebb teriletet foglalnak el, de tajkarakter szempontjabdl megkilonboztetendbk a természetvédelmi
védettség alatt nem Aall6 mez6gazdasagi terilletek. Ezen teriileteken a nem korlatozott a
mezG6gazdasagi terliletek haszndlata, de éplletek elhelyezése csak a mez6gazdalkodas érdekében
indokolt esetben javasolt. E teriileteken hagyomdanyosan beépitetlen teriiletek, e jelleg megbrzendé.

TAJI, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

MAGYARORSZAGI TERMESZETVEDELMI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

Ex lege védett természeti teriiletek, értékek

Nagykovdacsi kozigazgatasi teriletén a természet védelmérdl szélé 1996. évi LIl tv. (a tovabbiakban:
természetvédelmi torvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentdségli védett természeti értéknek
mindsiil az Orddgarok forrasa.

Egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek

Orszdgos védettség

Nagykovacsi kozigazgatdsi terliletét érinti a Budai Tajvédelmi Korzet teriilete, a kiilterileti teriletek
tulnyomé része védett természeti terilet. A kozigazgatasi terlilet északi része, a Nagy-Szénds és
Remete-hegy terilete a nemzeti parki teriileten beliil fokozottan védett teriiletek.
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Helyi védettség
Nagykovacsi Nagykozség 7/2004. (111.5.) 6nkormanyzati rendeletével az aldbbi természeti tertleteket
és értékeket helyezte helyi védelem ala:

Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

Kossuth Lajos utcaban a kastély elGtti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)

Kélvaria rom és kornyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)

temetdkert (hrsz.: 212),

Nagyszénas és Zsiros-hegy oldaldban megmaradt vizmosasok (hrsz.: 1219., 1371., 2253)

Julianna major és kérnyezete (hrsz: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151, 0154, 0155, 0156, 0157)
erdészhaz mellett erddsitésre kijelolt terilet (hrsz.: 0127/3)

Egyedi tajértékek
A telepilésképének védelmérél sz616 28/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az aldbbi
egyedi tajértékeket helyezte ,egyedi tajértékek, a telepiilés védett természeti értékei” védelem ala:

Teleki-Tisza Kastély el6tti vadgesztenye fasor,
Teleki-Tisza Kastély parkja,
temet6 értékes fadllomanya és régi sirkovei,
kéfesziilet és korai juhar, hrsz.: 0122,
kéfeszilet és aprolevel( hars, hrsz.: 306/1,
Kossuth Lajos u. zoldsdavjait és fadllomanya,
Tisza Istvan tér értékes ndvényzete,
Kolozsvar utca teresedésében és az Ordégarok patak mellett levd értékes fadllomany,
romai katolikus templom kertje,
Rakoczi utca zoldteruletei,
Kalvaria domb terlletén:
= ErdGsétany utca 1704 hrsz.
= Halom utca 1694 hrsz.
Kapolna kert 1698 hrsz.,
ut 1697 hrsz.,
kert 1699 hrsz.,
Megmaradt vizmosasok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-u déli felt6ltetlen szakasza

NEMZETKOZI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

7 _

Eurdpai k6zsségi jelentiségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek (Natura2000 teriiletek)
Nagykovacsi kozigazgatasi terliletét a HUDI20009 jeli Budai—hegység kilonleges természetmegGrzési
Natura 2000 terilet érinti.

Eurdpa Diplomas teriiletek
A Budai Tajvédelmi korzet Széndsok fokozottan védett teriilete, egyben Eurdpai Diplomas terilet is.

ORszAGOS OkoLOGIAI HALOZAT TERULETEI

Nagykovdcsi kozigazgatdsi terliletén az alabbi teriiletek tartoznak az orszagos 6koldgiai haldzat
teriiletei kozé:

- magteriilet: a telepiilés erdéteriiletei,
- okoldgiai folyosé: az Orddgarok patak melletti teriiletek,
- pufferteriilet: belterilet korili mez6gazdasagi teriletek.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK
Nagykovdcsi teljes kozigazgatasi teriilete az OTrT és DINPI adatszolgaltatdsa szerint tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet.
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3. A zoldfellleti rendszer fejlesztése

A telepiiléskép meghatarozo alkotdeleme az épitett elemeken kivil a zoldfeliilet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetik kialakitdsa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepillés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfellletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A zoldfellletek esztétikai funkcidjukon kiviil kondicionald és rekreacids szerepet toltenek be. Ha egy
megtartandoé zoldfelllet nem tolti be mindhdrom szerepkort, az esetben a zéldfelliletet fejleszteni kell,
a tervezett zoldfeliiletek kialakitasandl pedig torekedni kell a harmas funkcié betdltésére.

KOZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Nagykovdcsi beépitésre szant terlletén belll kozhasznalatu zoldfellletek koziil a telepilésrendezési
eszkozok részben megtartottak a kordbbi terven jelolt zoldfellleteket, részben viszont Ujakat jel6ltek
ki.

Bar a Teleki-Tisza kastély telke kiilonleges beépitésre szant teriletfelhasznadldsban taldlhatd, de
rendeltetését tekintve kozparkként funkciondl, a megdllapoddsok szerint a kastély parkja napkozben
latogathato.

KORLATOZOTTAN KOZHASZNALATU ZOLDFELULETEK

Korlatozottan kozhaszndlatu zoldfelliletek kozé tartozik Nagykovacsi temet6je, mely a telepiilés
belteriiletén, a Sport utca és a Banya utca hataran helyezkedik el, valamint a telepilés belteriletétdl
nyugatra tervezett temetd terlilete. A temetd teriilete fas allomannyal jol ellatott. Az arnyékos
temetdk a kozeli lakdterileteken is kifejtik klimakiegyenlité hatasukat.

Tovabbi korlatozottan kézhasznalatu zoldfellletek kézé tartoznak a jelentds zoldfeliilettel rendelkezé
intézmények, mint az dvoda, és az iskola. Az intézmények esztétikus zoldfellleti kialakitdsa jo
példaként szolgalhat a teleplilés egésze szamara.

Nagy kiterjedési sportolasi célu terilet taldlhato a temetd mellett, a Sport utcaban (220 hrsz).

KO6ZHASZNALAT ELOL ELZART ZOLDFELULETEK

Nagykovdcsi zoldfellileti rendszerének legjelentésebb alkotéelemei a lakd- és tdil6hazak kertjei, a
magdankertek. A kdzhasznalat el6l elzartak, ugyanakkor a jelentés novényzettel boritott felileteknek
meghatdrozé kondicionald szerepilik van. A legtobb magankertre — melyek féként diszkertek, nagy
gyepfelilettel, valtozatos fakkal, cserjékkel - jellemz6 a magas zoldfellileti boritottsag.

KOZHASZNALAT SZAMARA MEGNYITOTT ZOLDFELULETEK
Nagykovdacsi zoldfellileti rendszerének jelentés eleme a kdlvaria kapolna kertje, amely kdzhaszndlat
szamara megnyitott médon mikddik, novényzete megujitasra var.

ZOLDHALOZATI OSSZEKOTO ELEMEK

A telepllés zoldhalozati Osszekoté elemei kozé tartoznak az utak, és a vizfolydsok melletti
zoldfelliletek. Az Gt menti zoldsavok Nagykovacsiban rendezettek, karbantartottak, ahol az utca
keresztmetszete, valamint a kozmUvek elhelyezkedése megengedi, fasor telepitése tervezett.

A zoldfellletek egyes elemeinek 0sszekotésében fontos szerepet toltenek be a vizmosasok, valamint a
Nagykovacsiban eredd, Budapest-Hiivosvolgyig szabadon folyé Ordégarok patak. A patakok,
vizmosdsok menti zoldfeliileteknek rendkiviil fontos a szerepik a klimavaltozas hatdsaira vald
felkésziilésben is. A patakvolgyekben gyakrabban mozgé levegé segiti a friss levegé telepilésen belili
aramlasat, a teruletek atszell6zését.
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4. Az 6rokségvédelem

Az 6rokségvédelmi elemeket részletesen az Orokségvédelmi Hatastanulmany mutatja be.

ORSZAGOS VEDELEM

MUEMLEKEK
A telepulés kozigazgatasi teriiletén orszagos szinten védett épitett értékek az aldbbiak:

Orszagos Miiemlékvédelem alatt allé objektumok, épitészeti emlékek
(Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi
Hatdsagi Osztalya altal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas)

Kossuth L. u. 111. | Rdémai sirkdvek Miemlék 128
Kossuth L. u. Romai katolikus templom Muemlék 129
Kossuth L. u. 111. | Rémai katolikus plébdnia Mdemlék 128
Kossuth L. u. 2. Teleki-Tisza-kastély Mdemlék 307

MUEMLEKI KORNYEZETEK
A teleplilés teriiletén, orszagos szinten védett épitett értékek miiemléki kornyezetei az alabbiak:

Orszagos Miiemlékvédelem alatt all6 teriiletek — Miiemléki Kornyezet
(Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi
Hatdsagi Osztalya daltal 2018. julius 10-én kiadott adatszolgaltatas)

Rémai katolikus templom Mdemléki | 128, 426, 134, 130/7, 130/15, 130/14,

Kossuth L. u. .
ex-lege miemléki kérnyezete | kornyezet |425,424/1,414, 306

0122, 306, 308, 309, 310, 084/71, 084/70,
084/69, 084/68, 082/1, 082/8, 082/9,
082/6, 305/8, 305/7, 4352/1, 290, 284,

; 281/1, 277, 276, 275, 268/1, 268/2, 259,
ex-lege memléki kornyezete | KOMYeZet |, oo 191" 918 917 916,915, 914, 913,
912, 910/2, 910/1, 904, 903, 902, 901,
900, 897, 896, 335, 313, 312, 311

Teleki-Tisza-kastély Miemléki

Romai katolikus plébania Mdemléki | 129, 130/14, 306, 414, 127/5, 429, 428,

ex-lege miemléki kbrnyezete | Kornyezet | 427,455
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REGESZETI TERULETEK (a tervlapon abrazolva)

Régészeti lelGhelyek
(Miniszterelndkség Kulturdlis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Nyilvantartasi
Hatdsagi Osztalya altal 2018. julius 6-an kiadott adatszolgaltatas)

telepdilés

leld-
hely-

szam

név

HRSZ

Nagykovécsi

Bildstockacker

0122, 0121/23, 0121/24, 0124/44, 0124/43,
0124/42, 0124/23, 0121/25, 0121/26, 0121/27,
0121/28, 0124/2, 0125/10, 0124/27, 0124/26,
0125/11, 0125/12, 0125/13, 0121/29, 0125/9,
0125/14, 0125/6, 0125/7, 0126/1, 0124/25, 012716,
0127/5, 0125/8, 0121/36, 0124/3, 4803, 4804,
0124/52, 0124/53

Nagykovécsi

Hidegkuti uti dilo

084/24, 084/47, 084/17

Nagykovacsi

Kébanya

0104/1

Nagykovéacsi

o OB N

Remete-barlang

0102

Nagykovécsi

Sz6l6hegy

1249, 1251, 1252, 1253, 1257, 1258, 1259, 1260,
1255, 1250, 1254

Nagykovécsi

Erd6 utca

958/1, 958/3, 958/2, 957, 804/1, 804/2, 805, 809,
0171

Nagykovécsi

Belterlilet

414, 415, 421, 422, 4241, 425, 410, 306, 411, 412,
413, 409, 423

Nagykovacsi

10

Banya-oldal

042/50, 042/55, 042/46, 042/52, 042/53, 042/54,
042/48, 042/47

Nagykovacsi

11

Remete- hegyi 14. sz. barlang

0102

Nagykovacsi

12

Kossuth Lajos utca 12.

308, 309, 316, 317, 318/2, 318/1, 321, 324, 310

Nagykovacsi

13

Rakdczi Ferenc utca

4077, 4045, 4078, 567/2, 567/1, 568, 4080, 4079,
566/1, 565/1, 563, 564, 565/2, 566/2, 561, 4030,
4057, 4042, 4019, 4044, 4043

Nagykovécsi

14

Remete-vélgyi Felsé-barlang

0102

Nagykovéacsi

15

Amerikai Iskola

920/117, 0122, 4684

Nagykovécsi

16

Kossuth Lajos u. 113.

306, 101, 116/2

Remeteszdl6s

Brunnenacker

709, 684, 676, 677, 084/225, 084/38, 084/226,
084/227, 084/61, 0118/3, 084/45, 084/57, 084/46,
084/56, 084/58, 084/59, 084/60, 084/55, 084/36,
084/221, 084/218, 084/222, 084/224, 084/217,
084/213, 084/214, 084/210, 084/54

Remeteszdl6s

2

Remete-hegyi-rétek

0105/82, 0135/107, 0135/38, 0135/179, 0135/180,
0135/181, 0135/106, 0135/32, 0135/44, 0135/43,
0135/42, 0135/190, 0135/189, 0135/37, 0135/187,
0135/188, 0135/36, 0135/33, 0135/45, 0135/183,
0135/182, 0135/34, 0135/173, 0138, 0122, 28, 42,
29, 31, 33, 37, 38, 35, 27, 30, 36, 43, 26, 1, 25, 24,
34,32, 20, 19, 210, 202, 208, 203, 211, 209, 201,
39, 40, 21, 204, 212, 0135/177, 0135/176, 0135/178

15



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI — 1. KOTET - TELEPULESSZERKEZETI TERV

314/2012. KORM.REND. 38.§ ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOK. 2019. JANUAR HO
HELYI VEDELEM

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG 28/2017.(XI11.18.) ONKORMANYZATI RENDELETE A NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL — 2. MELLEKLET

HELYI ERTEKVEDELEM

Helyi egyedi értékvédelem alatt all6 épiiletek, épitmények, objektumok, épitészeti emlékek:
—  Oregiskola épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kapolna épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),

— HGsi emlékm: Templom tér (hrsz. 414),

5. A kozlekedés

KOZUTHALOZAT
ORSZAGOS UTAK

Nagykovdcsi kdzigazgatasi teriiletét jelenleg egy orszagos Ut, a 11104j. Nagykovacsi bekotéat érinti. A
bekotéut Nagykovacsi egyetlen kozlekedéshaldzati kapcsolata. A kiépitettsége jellemz&en 2x1 savos
aszfalt burkolat, az orszagos forgalomszamlaldsi adatok szerint még 20%-os kapacitastartalékkal
rendelkezik.

A bekotéut teriletigénybevétellel jaré fejlesztése nem tervezett, a fontosabb csomdpontok
atépitésének lehet kozterilet-novekedési kovetkezménye. 2017-ben Nagykovdcsi belterileti
uthaldzatara forgalomtechnikai terv késziilt, aminek keretében forgalomszamldlast is végeztek. A
forgalomszamlalas alapjan a telepiilés egyik legfontosabb csomdpontjanak, a Kossuth Lajos utca — Ady
Endre utca csomdpontnak a korforgalmi atépitése javasolt. A Nagykovacsi Ut — Amerikai Nemzetkozi
Iskola csomdpontban (bar az els6bbséggel rendelkezd f6 iranyban a forgalom a legterheltebb reggeli
negyeddraban is akadalytalanul tud lebonyolddni) az iskoldhoz kanyarodd erds keresztez6 forgalom
szamdra célszerld a balra fordulé jarmivek savjat ~60 méterrel meghosszabbitani, a meglévé
gyalogatkel6helyet nyomégombos jelz6lampdval ellatni. A bekot6ut tovabbi fontosabb csomdpontjai
az un. 13-as kilométerkénél, az Erdészhaznal, és a remetesz6l8si Vénusz utcandl vannak. A Vénusz
utcandl korforgalom kialakitdsa javasolt, els6sorban a bekotéut veszélyes kettds ive miatt.

A bekotéut telepilési féutcaként mikod6 szakaszat a meglévé kozterileten belll korszerisiteni
sziikséges, kétoldali, zart csapadékviz-elvezetés megvaldsitdsa kivanatos.

Tavlati kozlekedés-fejlesztésként Nagykovacsit az MO nyomvonala érintheti. A Telepllésszerkezeti terv
a magasabb rend( terveknek megfelel6 Uttengely nyomvonalat tiinteti fel.
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TELEPULESI UTAK

Telepilési utak a helyi gyUjt6utak, a kiszolgald, illetve lakdutak, a helyi kiilterileti utak.

A telepiilés beltertletén (a helyi forgalmi viszonyokon bellil) jelenleg is helyi gydjtéut funkcidt toltenek
be az alabbi utak:

e Kossuth Lajos utca (a nem az orszagos Uthaldzat részét képez6 szakasz),

e Rakdczi Ferenc utca,

e Lombos utca,

e Viragos sétany,

e Szeles utca,

e Szeles koz,

e Banya utca,

e Antdnia utca,

e Zsiroshegyi ut,

e Turista ut-Kalvaria sétany-Matra utca,

e Pdk utca,

e Ady Endre ut.

A gy(jt6utaknak kell megteremtenilik a telepllésrészek helyi 6sszekottetését, és fontos feladatuk a
Nagykovacsi bekotéut belterileti szakaszanak tehermentesitése is. Ennek érdekében javasolt a fenti
gy(jtéuthalézat bovitése az alabbi Uj elemekkel:

e Szava utca-Erdé utca,

e Forras utca,

e Erd@sétany utca,

e Vértes utca,

e Nagyszénas utca.

A helyi gy(jtéutak csomdpontjai koziil a Szeles utca — Banya utca csomdpont kérforgalmu kialakitasa
javasolt.

A helyi kiszolgdléd uathdaldzat bévitése a teriletfejlesztésekhez, illetve az Uj telekosztdsokhoz
kapcsolédik.

Jogilag hianyzé kozutkapcsolat megteremtése sziikséges a:
1. aTelki it Munkacsy Mihaly utca — Karoli Gaspar utca kdzotti atszakaszan.

Forgalomtechnikailag hidnyzo Utkapcsolat megteremtése javasolt a:
1. ajelenleg zsdkutca Medve utca kinyitdsa, a Kut utcaval torténé 6sszekapcsolasa altal,
2. az Ybl Miklés utca Erkel Ferenc utca és Radndti Miklds utca kozotti szakaszanak
megépitésével.

A helyi kilterileti utaknal a jarmivek akadalymentes kdzlekedését, valamint a kés6bbiekben esetleg
szlikségessé valod utszélesités lehet6ségét az Ut menti beépités szabalyozasaval kell biztositani.
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K6z6SSEGI KOZLEKEDES

A kozati tomegkozlekedési ellatast részben a févarosi, részben a helyi autdbuszjaratok biztositjak.

A telepilés kozforgalmu kozlekedéssel jelenleg a BKK 63-as jelzés(i jarataval (éjszakai 963-as jarataval)
kozelithet6 meg. A 63-as autdbusz a teleplilésen 9, a kézponti belterlileten 4 megalldhelyen all meg,
végallomdsa a Tisza Istvan téren taldlhatd. A jelenlegi megalléhelyek a telepiilés kozpontjat és annak
kozvetlen kornyezetét latjak el megfelel6 szinvonalon. A Tisza Istvan tér felé haladd irany ,,Ady Endre
utca” megalléhelyének athelyezése javasolt 25 méterrel elGbbre, a kastély bejarataval szembe.

A kozponti belteriilet tavolabbi részeinek kiszolgaldsa érdekében indult a Nagykovacsi Hegyi Busz helyi
jarat. A helyi jarat kozlekedésének javitdsahoz a Zsiros-hegy térségében meglévd egyiranyusitasok
megsziintetése, a jaratutvonal KRESZ tablas védettségének megteremtése ajanlott. Tavlatban a
nagyobb teriileti lefedettséget a helyi jarat kétkorosre torténé bovitése biztosithatja.

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

Nagykovdacsiban a szildard burkolattal rendelkezé utcak tobbnyire legaldbb az egyik oldalon
rendelkeznek kiépitett jardaval, kivéve a 30-as zonak vegyeshasznalatu jellegli utcait. A gyalogos
kozlekedés érdekében tovabbi burkolatépités, jardaépités, térkialakitas sziikséges. A fontosabb
gyalogutak

- aKossuth Lajos utcat és a Nagyszénas utcat 6sszekot6 gyalogutak,

- az Orddg arok mentén és a Kastély kdzben tervezett gyalogutak,

- a Nagyszénas utca — Kazal utca — Kaszald utca — Banya utca altal hatarolt tombben tervezett

gyalogutak,

- aNagyszénasalja telepllésrész keleti hataran vezet6 gyalogut.

A fontosabb gyalogutak megjelennek a Teleplilésszerkezeti tervlapon.

A telepiilés jelenleg kerékparuton nem kozelithet6 meg és 0nalld kerékparutja sincsen. Helyi
kerékparutak tervezettek a Telepilésszerkezeti tervlapon jelolt vonalvezetéssel. A kerékparos
kozlekedés érdekében kerékparparkoldk kialakitdsara is szikség van a kozintézményeknél,
kereskedelmi [étesitményeknél.

PARKOLAS, RAKODAS

Nagykovacsiban a varakozasi igények jelenleg jellemz6en az aldbbi helyek koérnyezetében
Osszpontosulnak:

- Tisza Istvan tér (iskola, busz végallomas),

- Kossuth Lajos utca — Szava utca és kornyezete (élelmiszerbolt, vendéglg, stb.),

- Kossuth Lajos utca — Diofa utca és kérnyezete (posta, Uzletek, stb.),

- Polgarmesteri Hivatal,

- Altaldnos Iskola,

- Temetd.
Jelent&sebb nyilvanos parkold a Tisza Istvan téren, a Polgarmesteri Hivatal mogott, az Altalanos Iskola
mellett, illetve a kérnyezetében és a Temetd kornyezetében taldlhatd. Osszességében elmondhatd,
hogy a kiépitett parkoldhelyek szama az igényekhez képest kevés.
A parkolast, rakodast a tovabbiakban is az OTEK el&irasai szerint kell megoldani. A sajat telken kiviili
parkolads elsGsorban a Kossuth utca menti |étesitményeknél elfogadhatd, az Uj beépitéseknél telken
bellli parkolds/rakodas javasolt. A Kossuth utcai kozterileti parkolast az utca keresztmetszeti
kialakitasanak megujitasakor, a kétoldali zart csapadékviz-elvezetés megoldasaval parhuzamosan,
rendezni kell. P+R parkolét kell kialakitani az Ady E. utca déli részén a BKV buszjarathoz kapcsolddva.
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6. A kozmellatas

VizIKOZMUVEK
VIizZELLATAS

A kozség vizellatd haldzati rendszere telepilés szintl kiépitettségli, minden utcaban megépiilt a
vizvezeték. A teleplilés kozlizem( vizellatasanak szolgaltatéja a DMRV Zrt.

Alapbazis szempontjabdl a vizellatas a Févarosi Vizm(ivek haldzati rendszere feldl atvett vizzel torténik,
a Fvaros irdanyabdl egy NA 300-as vizvezeték szallitja a vizet a nagykovacsi ellaté haldzati rendszerbe.

A F6varosi Vizmlvek vizbdzisa a Duna, aminek vizét vagy partisz(irésd kutakbdl termeli ki. A
partiszlrés( kutjai a Szentendrei szigeten, a Duna északi partjain, vagy pedig a Csepel sziget nagy dunai
partjan talalhatok. A Févarosi Vizmlvek jelentds tartalék kapacitassal rendelkezik.

Nagykovdcsi terlletén a telepulés topografiai adottsagai miatt két nyomdszona épllt ki, az alapzona
halézatdban a viznyomast az ellennyomd tarozéként lizemeld 2x500 m3-es Kalvaria hegyi térszini
medencében (tfsz:385,8 mBf.) tarolt viz magassagi szintje hatdrozza meg. A tarozot a telepilést a
FSvaros irdnyabdl ellaté NA 300-as vezeték tolti, errdl a vezetékrdl dgaznak le a héldzati rendszert
betdplald kisebb vezetékek. A magaszéna haldzataban a viznyomdst a Kalvariadombi vizm(itelepen
Uzemel6 nyomasfokozd géphazzal biztositjdk. A telepllés vizelldtd rendszerében a viznyomas
megfeleld.

A vezetékes ivdvizzel ellatott ingatlanoknal a fenntartasi koltségeik csokkentésére jellemz6 a hazi kutak
haszndlata, melyet jellemz&en locsolasra haszndlnak.

Tlziviz ellatas
A telepllés kiépitett vizeloszté hdaldzatara az elGirdsok szerint a tlzcsapok felszerelésre keriltek,
biztositva ezzel a szikséges tliziviz ellatast.

Ipariviz ellatas
Nagykovdacsiban ipari vizellatas nem épiilt ki.

Termalviz ellatas
Nagykovacsiban nincs termalviz ellatas.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Nagykovdécsi a felszin alatti viz szempontjabdl a kiemelten
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten |évé telepiilések kozé tartozik.

Nagykovdacsi belteriletén 100 %-os szinten kiépllt, elvalasztott, gravitdciés rendszeri
szennyvizcsatorna haldzat Uzemel rajta a szikséges helyeken atemel6kkel és a hozzajuk tartozd
nyomovezetékekkel. Az altala 6sszegyljtott szennyvizeket, 2015 6ta — a Remetesz6l6s teriletén
Uzemel6 szennyvizatemel6 kivaltasat kovet6en — Uj nyomott gerincvezetéken jut el a telepiilés
szennyvize a Budapest Rézs( utcai befogaddba, Févarosi Csatornazasi Mlvek csatornahdldzatba.
Ennek nyomvonala a 11104 j. bekotd utat koveti egy atemel6vel a telepiilés keleti hataraban, eggyel
pedig az un. Kecskehat teleptilésrészen. A budapesti csatornahaldzati rendszer a szennyvizeket ma mar
a Csepel szigeti szennyviztisztitdba szallitja, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna.
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CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIiZRENDEZES

A tervezési teriilet a Nagy-Kopasz hegy és a Nagyszénas hegy kozotti volgyben helyezkedik el, a volgy
mélyvonaldn folyik az Ordégarok patak. Az Ordégarok patak keleti irdnyban szallitja el a vizeket
Nagykovacsi teriiletérdl, befogaddja mar Budapest teriiletén az Erzsébet hidnal a Duna. Az Orddgarok
patak Budapest bels6bb teriletein mar, mint zart csapadékcsatorna szallitja a vizeket.

A Nagykovacsi terliletére es6 csapadékvizek legnagyobb részben az utcdk mentén kiépitett nyilt
arkokban folynak le a fent emlitett Orddgdrok patakba, illetve annak mellékagaiba, a vizek kisebb
részben a teriileten elszikkadnak. Az Ordégarok patak medre a belteriileten karbantartott, ugyanakkor
a védett kilterlleteken tobb helyen novényzettel benétt, feliszapolddott.

A kozségben zart csapadékviz elvezeté elemek a kozségkdzponti terlleteken van kiépitve. A zart
csapadékcsatornak befogadoéja szintén az Orddgéarok patak.

Nagykovacsiban a kdzponti terileteken kivil a felszini vizrendezés céljabdl az utcakban altaldban egy-
vagy kétoldali drkokat alakitottak ki. A telepiilés kils6bb teriiletein vannak olyan utcaszakaszok is, ahol
semmilyen csapadékviz elvezetés nincs kiépitve.

ENERGIAKOZMUVEK

ENERGIAELLATAS

A telepllés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koéziil a villamosenergia, foldgaz és
rendelkezésre all, bar sajnadlatosan a nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozék hasznalata is
jelentés mértékdi.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Nagykovacsi villamosenergia ellatasat az ELMU EMASZ Energiaszolgaltato Zrt. biztositja.

Nagykovacsi villamosenergia elldtdsat az ELMU Nyrt. Eszak-Budai Uzletigazgatdsaga. Az ellatds bazisa a
solymari 132/22 kV-os aldllomas, amelynek betaplalasa az orszagos 132 kV-os héldzatrdl biztositott.

Az aldllomasrdl induld 22 kV-os haldzat képezi a kozség villamosenergia ellatasanak gerinc
elosztéhaldzatat. A kdzség lazabb beépitésd teriletein, és a kilterileteken a villamosenergia ellatas a
22 kV-os kozépfesziltségl haldzati rendszerrel torténik. A kozségkodzpont és az intenzivebb beépitésd
teriiletek ellatasa, szakaszosan a 22 kV-os kdzépfesziiltségli foldkabelhalézatrdl biztositott.

A kozcélu 22 kV-os kozépfesziltségl halézatok flizik fel a fogyasztdi transzformator dllomasokat. A
fogyasztoi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségl haldzatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése.

/////

7 sy s e

fényforrasokkal - megfelel6.
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FOLDGAZELLATAS

A telepiilésen az automatikus izemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a foldgazellatast
épitették ki.

Az orszag egyetemes gdzszolgdltatdja az NKM Foldgdzszolgdltatd Zrt, Nagykovacsin a haldzat
UzemeltetGje a F6gaz Zrt.

A teleplilés gazellatdsanak bazisa a Pilisborosjendi gazatadd allomds, amely az orszagos egységes
nagynyomdsu foldgaz alaphdlézatrél tapldlkozik. A gazatadé &llomasrél indulé NA 200-as
nagykozépnyomasu vezeték szallitia a gazt Nagykovacsiba, a vezeték a telepiilésen belil a
Kalvariadomb sétany, Ady Endre utca nyomvonalon épilt meg az Ady Endre utcai gazfogadd és
nyomascsokkenté allomasig. A teleplilés gazfogadojatdl épiilt ki a telepilés kozépnyomasu elosztd
halézata. Nagykovacsi a 11104. j. bekotéut mellett masik nagykdzépnyomdsu gerincvezetékkel is
rendelkezik, ami a f6évdrosi hdldzatra csatlakozik, végpontja pedig az Amerikai Nemzetkozi Iskola
ellatasat szolgalja.

A telepilésen beliil a gdzelosztds kozépnyomasu haldzattal, a kisnyomdsu gdz el6allitdsa telkenként
elhelyezett egyedi nyomdasszabalyozdkkal torténik.

A fogyasztok ellatasara az elosztéhalézatot valamennyi belteriileti utcaban kiépitették.

TAVHOELLATAS

A telepiilésen tavhGellatds nem lGzemel.

EGYEB ENERGIAELLATAS

A kozségben kiépitett vezetékes foldgazellatassal a lakdsdllomany 95,0 %-a szdmara biztositott az
automatikus Uzemvitell termikus céld energiaelldatds komfortja. A lakdsdllomany 5 %-aban ma is a
kornyezetet erGsebben terhel6 hagyomdnyos, nem vezetékes energiahordozét hasznositjak.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS

Egyre inkabb el6térbe keril az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrdsok hasznositasa. A
hagyomanyos energiahordozék fogyd készlete és hasznositasanak kornyezetszennyez6 hatdsa inditotta
el és az a felismerés, hogy a megujulé energiahordozék kilondsebb raforditdsi igény nélkil
rendelkezésre allnak, haszndlatuk nem okoz halmozédé karos hatdsokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel
az adottsdgokkal a fenntarthatd fejl6dés lehetGségét szolgaljak.

A hazankban, igy Nagykovdcsi teriiletén is elérheté megujuld energiaforras a szélenergia, a napenergia,
a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6forduldsa az orszag teriletén nem
egyenletes és dltalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkori viszonyok,
valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a DIGI
Tavkozlési és Szolgdltatd Kft biztositja. A telepiilés tavkozlési ellatottsaga teljes kord, mivel valamennyi
vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A telepilésen belili vezetékes tavkozlési haldzat, kovetve a kisfesziiltségli elosztéhdaldzat fektetési
modjat, a lazabb beépitésli terileteken fold feletti elhelyezéssel, az intenzivebben beépitett
kozségrészekben foldalatti elhelyezéssel Gizemel.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgdltaték egészitik ki. A megfelel§ vételi lehet6ség
biztositasahoz sziikséges antenndk — részben a teleplilésen belil, részben a kérnyezd telepiiléseken —
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette és Gizemelteti.

TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO KOZMUELEMEK

A telepiilés fejlédéséhez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatds meghatdrozadsat, a
telepiilésszerkezeti tervet meghatarozd Ovezetek kialakitdsat korlatozzdk a kézmlves szempontu
adottsagok. Kozmlves szempontbdl adottsagként kell kezelni azokat a koézm(ihdlézatokat és
létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, ilyenek pl.: az dtemeldk, a
vizfolydsok, vizes élGhelyek stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsdnak koéltsége meghaladnd a
felszabaduld hely értéknovekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchaldzatok és létesitmények
tartoznak.

KORLATOZASOK

Teriletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalds modositasanal korlatozé adottsagként kell
kezelni:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
= Vizelldté gerincvezeték nyomvonala (Févaros és Nagykovacsi k6zott)
= Vizgépészeti létesitmények és mitargyak teriletei
2. Szennyvizelvezetés
= Regionalis szennyvizszallité vezeték nyomvonala

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
= Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgald vizfolyasok, arkok, csatornak
3-3 m-es karbantarté savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia
= 22 kV-os gerinc légvezeték elosztdhdldzat nyomvonala, kiilterileten oszloptengelyt6l mért
7-7 m-es biztonsagi 6vezettel
= 22/0,4 kV-os transzformator
Foldgazellatds- szénhidrogén ellatas
= Gazvezetékek és azok biztonsdagi 6vezete
5. Elektronikus hirkozlés
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A Teleplilésszerkezeti terv a teleplilés természeti adottsagat, a kozmdivek okozta korlatozasokat és a
teriilethasznositas helyi igényeit figyelembe véve vizsgalta felll a korabbi, jelenleg hatdlyos szerkezeti
tervben rogzitett teriilethasznositasi javaslatot. Eredményeként megdrizte azokat a fejlesztési
lehet6ségeket, amelyeket célszerli tovabbra is fenntartani, tovabba funkcidvaltasi javaslattal
mérsékelte vagy novelte a beépités lehetGségét, ahol a teleplilésfejl6désének igénye azt sziikségessé
tette.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvaldsitdsra vard fejlesztések teriiletei, valamint a
funkcidvaltasra javasolt terlileteken a megfelel6 élet- és munkakorilmény biztositdsara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segitd, megfelel6 kozmdellatast kell
biztositani. Olyan teriletfejlesztés nem is javasolhatd, amelynél a funkcidjahoz sziikséges kdzmduellatas
nem biztosithatd, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkcidvaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriletek vagy mar jelenleg
is teljes kdzmliellatassal rendelkezé terileten, vagy ahhoz kapcsolédé terileten fekszenek. Ezeknél a
teljes koézmdellatas biztositdsa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas,
kozcsatornds szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre
allhat. Meg kell emliteni a megujuld energiahordozék hasznositasdnak igényét, egyben kovetelményét
is, amellyel a fenntartdsi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a kozhaldzatrdl térténd energiaellatasi
igény is.

A telepilésszerkezeti terv kozmdlfejlesztési javaslatanak készitésénél teriiletbiztositasi szempontbdl a
nagytdvlati igényeket kell vizsgalni, bar kielégitend6 igényként a tervezés tdvlatdig csak annak egy
részét kell figyelembe venni.

A kozmU-lzemeltet6k a késGbbiekben a tovdbbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezé
beruhdzdshoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési
lehet6ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhatd Gteméhez igazitva kell az
agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

7. A koérnyezetvédelem

KORNYEZETVEDELEM

Nagykovacsiban a teleplilés lakossagdanak életfeltételeit, a kérnyezeti elemeket, a tdji-, természeti
értékeket jelentds mértékben veszélyeztet tartds kornyezeti terhelés nem all fenn.

A FOLDTANI KOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6désérzékenysége, védelme sziikségessé teszi, hogy a
Teleplilésszerkezeti terv elhatarozdsai szerint épitési tevékenységek, tovabbi mindennem
tevékenység folytatdsa a kozigazgatasi terileten kizardlag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek
szennyezését kizar6 moddon torténhessen. A talajszennyezések és a felszin alatti vizek
szennyez6désének elkerlilése érdekében betartandd feltételek kozott osszefliggések vannak, a
talajvédelmi feltételek egyben szolgdljdk a felszin alatti vizek védelmét is, és forditva.

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran, kiilteriileten Ujonnan beépitésre szant teriletek
kijelolésére nem kerdl sor.

Nagykovdcsi kozigazgatasi teriletén az terlletrendezési tervek (OTrT és BAT(T, valamint a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelései és Foldhivatali F6osztaly adatszolgaltatasa szerint
,kivalo termGhelyi adottsdgu szantéteriletek” és ,jé adottsagl termdbhelyi adottsagu szantoteriletek”
térségi 6vezetbe tartozé teriiletek nem taldlhaték a kozigazgatasi terileten.

Nagykovdcsi kozigazgatasi terlletének nagy része nyilt karszt teriilet. A telepliilés északi, valamint a
déli-, nyugati részek érintettek, a belterlet kivételével.
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A kozigazgatdsi teriilet teljes egésze nitratérzékeny. Ezért mez6gazdasagi tevékenységet a vonatkozé
jogszabalyokban és cselekvési programban meghatdrozott helyes mez6gazdasdagi gyakorlat elGirdsai
szerint kell végezni.

A BATrT szerint Nagykovacsi Nagykozség érintett “foldtani veszélyforras teriilet Ovezetével”. A
kozigazgatasi teriileten kordbban folytatott mélymdvelési banyaszati tevékenységekbdl adddd épitési

korlatozassal érintett terileteket az ,uj” TSZT feltlinteti, az épitési tevékenységekre vonatkozd
részletes szabalyokat a HESZ-ben kell rogziteni.

FELSZiNI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A vonatkozo jogszabdlyok alapjan Nagykovacsi a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terileten levd telepiilés. (Jelenleg a vonatkozd jogszabaly a
felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (111.17.) kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny tertleteken levé telepulések besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
rendelet.)

A telepulés kozigazgatdsi teriiletét nem érinti vizbazis hidrogeoldgiai védé6teriilete, véd6ovezete:

Nagykovdcsi kilteriletének nagy része az OTrT-ben lehatarolt Un. ,az orszagos vizminGség-védelmi
teriilet 6vezetébe” tartozik.

A telepiilés legjelent8sebb felszini vizfolydsa az Ordogarok patak. A vizfolyasok, tavak éntisztulasanak
el6segitése érdekében a vizek kornyezetében a természetes, természetkozeli okoszisztémak
megdbrzése biztositandd. A patakok belteriilethez kozeli szakaszan is torekedni kell a vizfolyasok menti
zoldfeliileti sdvok megtartasara, rendezett kialakitdsdara, rendszeres karbantartdsa az 6koldgiai folyosdk
folytonossagdnak biztositdsara. A természetvédelmi torvény elGirdsai szerint védett természeti
teriileteken a vizfolydsok partvonalatdl szamitott 50-50 m-en belil Uj épiletek nem helyezhet6k el.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezG6dés-érzékenysége, védelmiik biztositdsa sziikségessé
teszi, azt az alapvet6 kornyezetvédelmi elvaras érvényesitését, hogy a kozigazgatasi teriileten
mindennemti tevékenység csak a talaj- és felszin alatti vizek szennyez8dését kizaré modon térténhet.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomerdaciok és zénak kijelolésérél szélé jogszabaly szerint Nagykovdcsi a ,,1.
Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zénaba tartozik. (Jelenleg a vonatkozd jogszabdly a
légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijel6lésérél sz616 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet)

A telepillés levegéminGségének alakuldasaban jelentds szerepe van a patakok, vizmosdasok menti
z6ldsavoknak, amelyek segitik a teleplilés atszell6zését, a friss leveg6é aramlasat. Emiatt a vizfolyasok
menti zoldfeliiletek meg6rzenddk, fejlesztenddk.

A meglévé6 —még beépitetlen— gazdasagi terileteken varhaté uUjabb légszennyez6 pontforrasok
megjelenése. Uj pontforrasok csak az elvarhaté legjobb technoldgia alkalmazésaval Iétesithetdk.

A védett természeti terilletek, természeti emlékek és a Natura 2000 teriiletek levegé6tisztasagvédelmi
szempontbdl okologiailag sériilékeny teriileteknek tekintenddk, e terlileteken az 06koldgiailag
sériilékeny terilletekre vonatkozd szigorubb, levegé6tisztasagvédelmi hatarértékek tartandok be.

A kozigazgatasi teriilet jelent8s részét lefedd, a belteriiletet korilolel6 védett természeti teriiletek
meglrzése érdekében a kozigazgatdsi teriileten nem helyezheté el levegGtisztasag-védelmi
szempontbdl védelmi dvezetet igényl6 [étesitmény.
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ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zajforrasok kozil a telepiilésen a kozlekedési eredet( zajszennyezés okoz gondot. Kiemelt zajforras a
11104 j. at, melyen az utdbbi években megfigyelhetd jelent6s forgalomnovekedés a telepiilésen él6k,
de nem ott dolgozdk szamanak névekedése okoz. .

A fejlesztési teriileteken azon épiletek, amelyek zajtél védendd helyiségeket tartalmaznak, oly médon
helyezhet6k el, hogy a zajtél védendé homlokzatok el6tt az adott teriiletfelhasznalasra vonatkozé
zajterhelési hatarértékek betarthatdok legyenek. (Jelenleg a vonatkozd jogszabaly a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet)

Uj kozut nyomvonaldnak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven elhatdrozott teriiletfelhasznalasok
figyelembevételével torténhet, az engedélyezés sordn a zajtél védendd meglévs- és tervezett
teriilethasznalatokra vonatkozdan is igazolni kell a vonatkozo zajterhelési hatarérték teljesiilését.

A rendeltetésiik miatt zaj ellen kilonos védelmet igényld Iétesitmények, valamint a csendes pihenésre,
kikapcsoléddsra alkalmas kozteriletek esetében meg kell vizsgalni csendes odvezet, illetve zajvédelmi
szempontbdl fokozottan védett teriilet kijel6lésének lehetdségét, feltételeit.

HULLADEKKEZELES

A telepllésen a foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez&dés-érzékenysége, védelmiik
biztositdsa szempontjabdl a kornyezetkarositds nélkili hulladékkezelés megvaldsitdsa kiemelt
jelentGségl.

A telepllésen a hulladékok begyljtése, szdllitdisa megoldott, a tervezett fejlesztési terlletek a
szervezett hulladékgazdélkodasi rendszerbe bekapcsolanddk.

A kommunadlis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztil kell
rendezetten gy(jteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 kijelolt hulladék-lerakéhelyre
szallitani.

A mikodé vallalkozasok tevékenysége sordn keletkez6 termelési hulladékok elszallitasardl és
artalmatlanitdsardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termel&knek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat jogszabalyban foglaltak szerint kell nyilvantartani, gy(jteni, a
telephelyen beliil ideiglenesen tdarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési
engedéllyel rendelkezé szervezeteknek adhatdk at. (Jelenleg a vonatkozd jogszabaly a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szolé 225/2015. (VIIL7.)
Kormanyrendelet)

IR

YoV

hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet).
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8. A védditerilletek és véddsavok, korlatozasok

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

- Natura 2000 terulet
0 Budai—hegység kulonleges természetmegdrzési teriilet (HUDI20009)

- Exlege védett természeti teriletek, értékek:
o Ordégarok patak forrasa

- Egyedi jogszaballyal védett orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriilet:
O orszagos védelem:

= Budai T4jvédelmi Korzet
0 helyi védelem—helyi védett természeti teriiletek, természeti értékek, természeti emlékek:

Teleki-Tisza Kastély parkja (hrsz.: 307, 919/1),

Kossuth Lajos utcaban a kastély elStti vadgesztenye fasor (hrsz.: 306)
Kdlvaria rom és kornyezete (hrsz.: 1694, 1697, 1698, 1704)
temetdkert (hrsz.: 212),

Nagyszénas és Zsiros-hegy oldaldban megmaradt vizmosasok (hrsz.: 1219., 1371,,
2253)

Julianna major és koérnyezete (hrsz: 0139/2, 0139/4, 0139/5, 0139/7, 0151, 0154, 0155,
0156, 0157)

erdészhaz mellett erddsitésre kijelolt terilet (hrsz.: 0127/3)

0 helyi védelem—egyedi tajértékek:

Teleki-Tisza Kastély el6tti vadgesztenye fasor,
Teleki-Tisza Kastély parkja,
temetd értékes fadllomanya és régi sirkovei,
kéfesziilet és korai juhar, hrsz.: 0122,
kéfeszilet és aprélevell hars, hrsz.: 306/1,
Kossuth Lajos u. zoldsavjait és fadllomanya,
Tisza Istvan tér értékes ndvényzete,
Kolozsvar utca teresedésében és az Ordégarok patak mellett levd értékes fadllomany,
romai katolikus templom kertje,
Rakéczi utca zoldteriletei,
Kalvaria domb teriletén:

e Erd@sétany utca 1704 hrsz.,

e Halom utca 1694 hrsz.,

e Kdapolna kert 1698 hrsz.,

e Ut 1697 hrsz.,

e kert 1699 hrsz.

Megmaradt vizmosadsok — 1219., 1371., és a 2253 hrsz.-U déli feltltetlen szakasza

- Orszagos Okologiai Halozat teriiletei
O magteriletek
0 0Okoldgiai folyosok
0 pufferteriletek

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet a teljes kozigazgatdsi terilet
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TERULETI ADOTTSAGBOL EREDO KORLATOZASOK

- aldbanyaszott teriletek (az egykori mélymdvelésli bdnyaszati tevékenység alafejtéseinek
kiilszini hatasteriilete)

- levegGtisztasag-védelmi szempontbdl 6koldgiailag sériilékeny teriletek

- kivalé termé6helyi adottsagu erdé6teriiletek

Kulturalis orokségvédelmi elemek:

Régészeti lel6helyek:

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 91. § (1) bekezdése alapjan figyelemmel kell lenni a védett régészeti 6rokség
megdbrzésének alapvet6 kovetelményeit.

Régészeti lelGhellyel érintett ingatlanon épitési tevékenység a vonatkozé magasabb szintl
jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények:
NAGYKOVACSI NAGYKGZSEG 28/2017.(X11.18.) ONKORMANYZATI RENDELETE A NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
TELEPULESKEPENEK VEDELMERGL — 2. MELLEKLET

HELYI ERTEKVEDELEM

Helyi egyedi értékvédelem alatt all6 épiiletek, épitmények, objektumok, épitészeti emlékek:
— Oregiskola épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kapolna épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),

— HGsi emlékm: Templom tér (hrsz. 414),
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2.MELLEKLET: SZERKEZETI TERVLAP - .../2019. (...) HATAROZAT
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3.MELLEKLET: - .../2019. (...) HATAROZAT

A terlletfelhasznaldsbéli valtozasokat a 3.2. melléklet a Valtozasok c. tervlap, az ahhoz tartozé
Osszefoglalast az alabbi tablazat mutatja be.

terlet |~ Hatalyos =~ | = Tervezett = | L it (hal Teriilet [m?]
szama | teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas
l. Ev Mko 1,16 11 620,9555
Il. Ev Mko 1,55 15 478,3200
. Ev Mko 1,38 13 820,8881
Iv. Ev Mko 12,87 128 660,4105
16,96
V. Mv Ev 32,40 323 951,5616
VI. Mv Ev 1,54 15 419,2183
VII. Mv Ev 0,59 5931,4545
VIIL. Mv Ev 2,56 25595,5216
IX. Mv Ev 1,63 16 349,1465
38,72
X. \ Ev 2,02 20 248,6915
XI. Mv Ev 4,04 40 380,0891
XIl. M Ek 6,13 61 348,6188
XIll. M Ev 21,03 210 286,3125
XIV. Mv Ev 22,95 229 530,1555
54,15
XV. Y% Tk 4,20 42 029,8505
XVI. KB KbB 0,60 5988,0192
XVII. Kte KbTem 9,08 90768,2998

Ezek szerint:

Ev—>M valtozas: 16,96 ha
M—Ev valtozas: 86,7 ha
M—Ek valtozas: 6,13 ha
V—Ev véltozas: 2,02 ha
V—>TK véltozas: 4,2 ha
KB—KbB valtozas: 0,6 ha
Kte—>TbTe valtozas: 9,08 ha
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Sorszam Hatalyos Tervezett Terilet [ha] Teriilet [m?]
teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas

1. VA Lf 0,09 872,8887
2. Z Lf 0,21 2 088,5736
3. z Lf 0,05 542,5992
4. Ev Lf 0,04 401,6708
5. Lf Ev 0,16 1599,3660
6. Vt Z 0,11 1120,4322
7. z Lf 0,08 827,5470
Vit Lf 0,12 1245,3576

8. Vit Vi 0,11 1077,8613
Z Kkap 0,15 1458,9379

VA Lf 0,25 2 471,6650

vVt Lf 0,52 5152,7303

Vt Z 0,21 2 142,8685

9. Vit Vi 0,75 7 504,5109
VA Vi 0,10 951,6235

Lf 0,04 386,3850

10. Lf Vt 0,09 891,7235
11. K&u KbKt 0,21 2118,15
12. Vk Vt 5,46 54 558,2137
13. Vt Lke 0,63 6 342,0370
14. Vt Vi 1,35 13 549,3754
15. Vt Vi 0,17 1695,3359
16. Vit Vi 0,19 1861,9991
17. Vit Vi 0,12 1177,1666
18. Vt Vi 0,22 2213,5742
19. Lf Vi 0,15 1543,6140
20. Vt Vi 0,33 3 255,1905
21. Vt Lf 0,22 2 216,8440
22, Ko Kkast 6,58 65 827,4324
23. Ko Kkast 2,71 27 069,6531
24, Mv KbSp 0,53 5260,1230

Ezek szerint:

Z—Lf valtozas: 0,72 ha
Ev— Lf vdltozds: 0,04 ha
Lf—Ev valtozas: 0,16 ha
Vt—Z valtozas: 0,11 ha
Vt—Lf valtozas: 0,6 ha
Vi—Lke valtozas: 0,63 ha

Vit—Vivaltozas: 2,74 ha
Ko—Kkast valtozas: 9,29 ha
Z—>Kkap valtozas: 0,15 ha
Z—>Vivaltozas: 0,10 ha
Lf—>Vt valtozas: 0,09 ha
Mv—KbSp valtozds: 0,53 ha
KOu—KbKt valtozas: 0,21 ha

Az 6rokségvédelmi hatastanulmanyban szerepl6 régészeti vizsgalat a régészeti lel6helyek tekintetében
és az érintett terliletek szempontjabdl aktualizalasra kertilt, a kordbbi hatdstanulmdanyhoz képest.

3.2. melléklet: Valtozasok c. tervlap
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4. MELLEKLET: Nagykovacsi Nagykozség Teriileti mérlege - .../2019. (...) HATAROZAT

A telepiilés teriileti mérlege
A TSZT tervezett teriiletfelhasznalasa

Kozigazgatasi terilet [ha] 2766,829
beépitésre szant teriilet [ha] 448,46
beépitésre nem szant teriilet [ha] 2 316,41
Teriiletfelhasznalasi egység - tervezett TSZT ovezeti jel méret [ha]
kertvarosias lakoéterilet Lke 127,61
falusias lakoterilet Lf 209,32
telepliléskdzpont vegyes teriilet Vit 45,87
intézményi vegyes terilet Vi 3,93
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terilet Gksz 12,35
kilonleges terilet - oktatasi Ko 13,46
kiilénleges teriilet - altalanos Ka 25,64
kilonleges terilet - kapolna Kkap 0,23
kilonleges terilet - kastély Kkast 9,50
kiilonleges terilet - kozm{ Kkm 0,53
kiilonleges teriilet - temet§ Kte 1,93
kozlekedési teriilet Koéu 10,56
zOldterulet - kozkert z 3,46
erdéterilet - védelmi Ev 1940,12
erd6terilet - kozjoléti Ek 15,91
mezG6gazdasagi terilet - védett Ma 41,77
mezb6gazdasagi teriilet - dltalanos Mko 288,43
vizgazdalkodasi tertlet Vv 3,34
természetkozeli terulet Tk 4,20
kiildnleges beépitésre nem szant banya KbB 0,75
kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kéztér KbKt 0,21
kiilonleges beépitésre nem szant sport KbSp 0,53
kiilénleges beépitésre nem szant temetd KbTem 7,13
Osszesen: 2 766,79
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5.MELLEKLET: Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa - .../2019. (...) HATAROZAT

MEGJEGYZES AZ EGYEZTETESHEZ: a jévahagyasra Keriilé tervdokumenticioban az
alabbi keretben 1évo szovegezések torlésre keriilnek!

A magasabb szint(i tervekkel valé 6sszhang az alabbiakban ugy keril bemutatdsra, hogy a rendezési
eszkozok megfelelnek, mind az A) VALTOZAT: 2019. marcius 15-ig hatdlyos OTRT és BATRT
terliletrendezési terveknek, mind a B) VALTOZAT: 2018. decemberében elfogadasra keriilt és
2019. madrcius 16-an hatalyossa valo (4j OTRT és Uj BATRT) szdélé 2018. évi CXXXIX. torvény
el6irasainak Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél — teriiletrendezési
tervnek.

A telepilésrendezési eszk6zok a 2019. marcius 16-tél hatdlyos magasabb szint(i terveknek megfelel6en
kertl majd jévahagyasra (varhatéan marcius végén).

A) VALTOZAT (kék szinnel)
2019.03.15-ig hatalyos OTRT és BATRT szerinti 6sszhang igazolasa:

1. Az OTrT-vel és az BATrT-vel vald 6sszefliggések vizsgdalata

1.1. AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA
2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (OTrT) - (hatalyos 2019. 1ll. 15-ig)

Jelmagyarazat

I  erdégazdalkodasi térség
mez6gazdasagi térség

vegyes teriiletfelhasznalas( térség
vizgazdalkodasi térség

telepilési térség

kézigazgatasi hatar

| RO

gyorsforgalmi at

Orszagos Terlletrendezési Terv 2. sz. melléklet - Az Orszag Szerkezeti Terve

Az Orszag Szerkezeti Terve a telepilés terililetét erd6gazddlkodasi térségbe, teleplilési térségbe és az
Ordogarok-patak teriiletét vizgazdalkodasi térségbe sorolja, valamint kijeldli az MO gyorsforgalmi Gt
(tervezett) nyomvonalat.

6.§ (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznaldsi kategéridkon beliil a teleptilési
terliletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erd6gazdalkodasi térséget legaldbb 75%-ban erddteriilet teriiletfelhasznélasi egységbe
kell sorolni;
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b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben
nagyvarosias lakdtertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznélasi egység nem jeldlhetd ki;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodédsi teriilet vagy
természetkdzeli teriiletfelhaszndlési egységbe kell sorolni;

777

A telepiilésszerkezeti terv fenti elGirdsok betartasaval tartalmazza az egyes teriiletfelhasznalasi
egységeket.

A telepulésszerkezeti terv — megfelel6en az OTrT 31/A § a) pontjanak - az orszagos jelentGségl
mUszaki infrastruktira-halézatokat az Orszagos Szerkezeti Terv dltal meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kijeldli.

Nagykovacsi kozigazgatdsi hataradn belll hizédé vonalas infrastrukturalis elemek:
= MO gyorsforgalmi Ut
= 11104j. orszagos mellékit (mint alaptérképi elem)

1.2. ATERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

A 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérél (BATrT) (hatalyos 2019.
111, 15-ig)

BATIT 2. sz. melléklet: Szerkezeti terv Nagykovdcsit abrazold részlete

Jelmagyarazat

I varosias teleplilési térség
| hagyomanyosan vidéki teleplilési térség
I nragykiterjedést zOldteriileti telepllési térség
magas zoldfellleti aranyu telepiilési térség

erdégazdalkodasi erd6allomany
== térség kataszter szerinti

mezdgazdasagi térség T erddterilet
kiildnleges rendeltetésii

térség . __/| kozigazgatasi hatar
épitmények altal i
igénybe\)v{ett térség =~ gyorsforgalmi it

| vizgazdalkodasi térség

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 2. sz. melléklet - Szerkezeti terv

Nagykovacsi Telepilésszerkezeti terve az alabbiak szerint, valamint az alabbi tablazat szamitasi alapjan
felel meg a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési terve terlletfelhaszndldsi kategéridira vonatkozd
szabalyoknak.

A BATrT Szerkezeti terve a telepilés teriletét hagyomanyosan vidéki, nagy kiterjedés( zoldterileti

telepulési, erd6gazdalkoddsi, valamint mez&gazdasagi és vizgazddlkodasi térség teriiletfelhasznalasi
kategéridkba sorolja.
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Nagykovdcsi kozigazgatasi terliletével érintett terlletfelhasznalasi kategdridkra az alabbi szabalyok
vonatkoznak:

Erd6gazdalkodasi térség

BATIT 6. §

»Az erdégazddlkodasi térséget legaldbb 85%-adban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe, illetve
természetkozeli terilet (ezen belll kizardlag karsztbokorerdd) teriletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni. A védelmi els6dleges rendeltetésli erd6teriiletként és a természetkozeli teriletként besorolt
teriletfelhasznaldsi egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepliléseken |évs, erdGteriletként besorolt teriletfelhasznaldsi egységek nagysaga — a
telepulés kozigazgatasi teriiletére vetitve — 6sszességében nem csékkenhet.”

Mez6gazdasagi térség

BATIT 7. § (1)

»A mezBgazdasagi térség legaldbb 90%-at mezlgazdasdagi terilet, illetve természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasagi térség legfeljebb 10%-an barmely
telepulési teriletfelhasznalasi egység kialakithatd.”

Telepiilési térség

BATIT 7.8 (2)-(3) bekezdése

,(2) A teleplilés kozigazgatasi terliletére vonatkoztatott terliletén a varosias teleplilési térség vagy
hagyomanyosan vidéki telepliilési térség ndvekménye nem haladhatja meg az 1/3. szdmu mellékletben
talalhato terileti mérleg szerinti varosias teleplilési térség és hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
teriiletének 2%-at. A varosias teleplilési térség vagy hagyomadanyosan vidéki teleplilési térség
noévekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)—(6) bekezdés elGirasait.

(3) A (2) bekezdésben rogzitett névekményen fellil csak az allami f6épitészi hataskorében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletcserére vonatkozd térségi teriletfelhaszndldsi
engedélye alapjan és legfeljebb olyan mértékben bdévitheté a varosias telepllési térség és a
hagyomanyosan vidéki teleptlési térség kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti Tervben
rogzitetthez képest mashol — a mez6gazdasagi térség javara — csdkken a varosias telepllési térség és a
hagyomanyosan vidéki telepulési térség kiterjedése. A teriletcsere soran a varosias telepulési térség
és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség terlletének nagysaga nem valtozhat. A teriiletcserét taj-
és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok
alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A teriiletcserérdl az azt
kezdeményez6 telepilési dnkormdnyzat az érintetteket a helyben szokasos mddon tajékoztatja.”

Vizgazddlkodasi térség

OTrT6.§(2) e)

A megyei teriletfelhaszndlasi kategdridkon belil a telepilési teriletfelhasznaldsi egységek kijelolése
soran a kovetkez6 szabdlyokat kell alkalmazni:

e) a vizgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;”

P

Orszagos Erd6allomany Adattarba tartozd teriiletek

OTrT7.8§(1):

»Az Orszdgos ErdGallomany Adattar szerint erd6teriletnek mindsiulé teriletet a telepllésrendezési
eszkdzokben legalabb 95%-ban erd6terilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”
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Jelmagyarazat

védelmi erdéteriiletek

gazdasagi erdéteriletek

kézjoleti erddtertiletek

kozigazgatasi hatar

Orszagos erddallomany adattar szerinti erdéteriiletek

Az adatszolgaltatas szerint Nagykovacsi kozigazgatasi terliletén az Orszagos Erd6allomany Adattarban
(tovdbbiakban: OEA) szerepld erdéteriiletek nagysaga 2021, 04 ha, ebbdl 81,99 ha teriiletet sorol az
,Uj” TRE mas teriletfelhaszndldsba —korlatozott funkciéji mezégazdasagi terilet—, ami az OEA-ba
sorolt tertiletek 4, 05%. 4,05 %<5%, tehat megfelel.

A térségi teriiletfelhasznalds és a telepiilésrendezési terv 6sszevetésébdl az alabbiak mutathatdk ki:

A BATrT 1/3. melléklete tartalmazza a térség telepiléseinek teriileti mérlegét. Nagykovacsi
Nagykozségre vonatkozé adatok a kovetkezG6k:

Teleplilés Térségi terlletfelhasznalasi Térségi Telepllés
kategéridk teriletfelhasznalasi kozigazgatasi
kategéria terilete teriiletéhez
(hektar) viszonyitott arany (%)
Nagykovécsi varosias telepilési térség 460,54 16,67
nagy kiterjedés( zoldterileti 6,03 0,22
teleplilési térség
erd6gazddlkodasi térség 1994,06 72,17
mezG6gazdasagi térség 295,16 10,68
vizgazdalkodasi térség 7,22 0,26
A B C D E F G H
1 BATIT telepulési nagy mezG6gazd. | erd6gazd. | vizgazd.
térség (ha) | kiterjedés(| térség (ha) | térség (ha)|térség (ha)
460,54 |zoldteriletil 295,16 1994,06 7,22
telepilési
térség (ha)
6,03 kozigaz-
3 | Nagykovacsi | ebbdl erdéteriilet 1956,03 gatasi
Telepiilés- ebbél nagy kiter;j. teriilet
szerkezeti zoldter. telepilési 71 Osszesen
4 | Terve ebbd telepiilési 458,379 (ha)
5 ebbél mezégazd.-i 330,20 2766,83
6 ebbdl vizgazd.-i 7,54
7 eltérés szazalék (%) 99 100 100 98 100
1 2
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A telepiilésszerkezeti terv a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozé szabalyoknak
megfelel az aldbbiak alapjan:
e azerddgazdalkodasi térség 98 %-a — azaz tobb, mint 85 %-a — erdGteriletbe van sorolva,
e a mezGgazdasagi térség 100 %-a — azaz tobb, mint 90 %-a — mez6gazdasagi teriletbe van
sorolva, a mez6gazdasagi térségben nagyvarosias lakotertlet és vegyes terilet nincs kijeldlve,
e a vizgazdalkodasi térség 100 %-a — azaz tdbb, mint 85 %-a — vizgazdalkodasi teriiletbe van
sorolva.

Az OTIT 8. § szerinti egyéb, a térségi teruletfelhasznalassal osszefiiggd eldirasoknak vald
megfeleléségek igazolasa:

Borvidéki telepiilés sz516 termGhelyi katasztere I-1l. osztalyu teriiletei:

Az OTrT 8.§ elGirasai szerint borvidéki teleplilés sz616 termGhelyi katasztere I-1l. osztdlyu terileteihez
tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezbgazdasagi lizemi terilet kivételével - beépitésre szant teriletté
nem mindsithetd.

A VINGIS adatbazis szerinti sz616 termdhely kataszteri teriilet Nagykovacsi kézigazgatasi teriiletén
nem talalhato.

Orszagos Gyilimolcs Termdhely Kataszter . és Il. osztalyu teriiletei:

Az OTrT 8.§ elGirasai szerint az Orszagos Gyimolcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez
tartozo foldrészlet - a kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriletté
nem mindgsithetd.

A telepulés érintett gyliimdlcskataszterben nyilvantartott teriletekkel, az aldbbiak szerint.
A Nagykovacsi Ut déli oldala menti teriletek a kordbbi 2004-ben jévahagyott Telepilésszerkezeti
tervben beépitésre szadnt teriletként keriltek kijelolésre, amelyek jellemz6en mdra Szabalyozasi

tervvel is rendelkeznek.

A 084 hrsz teriletet érinti az OTrT erd&telepitésre elsGdlegesen javasolt teriilet Ovezete, a
Telepilésszerkezeti terv azonban korlatozott mez6gazdasagi (Mko) teriletként jel6li ki.

.

Hrsz Ultetvény fajtiia Ev
0124 szilva 1981
0125 szilva | 1981
0127 szilva 1981
042, 044 oszibarack 1981
084 meggy, szilva 1981
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A BATIT 6.8 ,,(2) Az egyes telepiiléseken Iévd, erdbteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek
nagysaga — a telepiilés kézigazgatasi teriiletére vetitve — 6sszességében nem csékkenhet.”

Fenti el8irds teljesul, az aldbbi 6sszehasonlitd tablazat szerint, amely alapjan elmondhaté, hogy a
Teleplilésszerkezeti terv szerinti erdGterilet kb. 106 hektarral tobb erdéteriiletet tartalmaz, mint a
kordbbi TSZT. Azaz az erdGterillet nagysaga nétt, és 105,8 %-kal meghaladja a korabbi TSZT szerinti
erdéterilet nagysagat.

A Telepiilésszerkezeti terv teriileti mérlege alapjan az erdéteriiletként besorolt teriiletek nagysaga:

erdéteriilet Ev védelmi erdé E és Ek kézjoléti erdd Osszesen

teriiletfelhasznalas (ha) (ha)

hatalyos TSZT szerint 1745,32 103,86 1849,18 ha

Uj TSZT szerint 1940,12 ha 15,91 1956,03 ha
.. . 3 100%

TERULETI ARANY megfelelése: (105,8 %)
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1.3. ATERSEGI OVEZETEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA - OTRT ES BATRT

A B C D
Orszagos Teriiletrendezési BATIT Nagykovacsi Adatszolgaltaté
Terv (OTrT) érintettsége
1 | a) Orszagos 6koldgiai haldzat a) Magterilet igen DINPI
b) Okoldgiai folyosé | igen
c) Pufferterilet igen
2 | b) Kivalo termGhelyi adottsagu szantoterilet nem FOMI
3 | c) Jé termGhelyi adottsagu szantoteriilet nem FOMI
4 | d) Kivald terméhelyi adottsagu erdGterilet igen FOMI
5 d) Erdételepitésre nem FOMI
javasolt terilet
6 | e) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd | igen DINPI
terllet
7 | f) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem ME
8 | g) Orszagos vizminGség-védelmi terilet igen KDwVI
9 | h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv nem KDwVI
tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkarelharitasi célu szlikségtdrozok teriilete
10 e) Asvanyi nem PMKH
nyersanyagvagyon-
terllet
11 f) Rendszeresen nem KDvVI
belvizjarta terilet
12 g) Foldtani igen PMKH
veszélyforras
terllete
13 | i) Kiemelt fontossagu honvédelmi tertlet nem HM
14 h) Honvédelmi | nem HM
tertlet

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét a kovetkez6 térségi ovezetek érintik:

= QOrszagos 6koldgiai hdldzat dvezete

= GylUmolcskataszter

= Orszagos vizminGség-védelmi terilet vezete

= Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

Kivalé termdhelyi adottsdgu erdéteriilet 6vezete és erdGtelepitésre alkalmas terilet 6vezete
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1. Orszagos 6koldgiai haldzat —6koldgiai folyosé dvezete

Jelmagyarazat

[ orszagos Okoldgiai halozat Gvezete
—— kézigazgatasi hatér

Orszagos Terlletrendezési Terv 3/1. sz. melléklet - Orszagos okoldgiai halozat Gvezete

A telepllésszerkezeti terv a térségi Ovezeti elGirdsoknak megfelel, mert a telepilésszerkezeti tervben a
térségi Ovezet terlletei 100 %-ban beépitésre nem szant terlletbe: erd§-, mezbgazdasagi
természetkozeli és vizgazddlkodasi 6vezetekbe vannak sorolva.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagdnak adatszolgdltatasa alapjan kerdlt lehatarolasra az 6vezet az
MTV dtmeneti rendelkezései alapjan.

Jellemz8en a kilterileti telepilésrész és a Nagykovacsi uttél délre esé teriletsav kerilt az 6koldgiai
folyosé dltal érintett teriletek ald, ez a terliletsdv azonban a korabbi rendezési tervekben mar
beépitésre szant terlletként kijelolt, illetve a déli része beépllt teriletek, ezért ezeket nem
tartalmazza az 6koldgiai haldzat részeként a TSZT.
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Jelmagyarazat
dinpi_jav

P\

Jelmagyarazat

A teleplilés kozigazgatasi terlilete érintett Eurdpa diplomas, fokozottan védett, NATURA 2000,valamint
orszagos védett tertletekkel. A belteriilettél nyugatra ex lege forras talalhaté.
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2.Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriilet és 3. J6 termbhelyi adottsdgu szantdteriilet Gvezete

850 Kivald mindsagl széntotardlet
Jé mindségl szantoteritlet

[ Erdételepitésre els&dlegesen
javasolt terlilet

IS5 Erdotelepitésre mﬁsodlagnsarg
Javasolt teriilet ;

Az OTrT rendelkezései szerint a FOMI adatszolgaltatas kell figyelembe venni és az dvezeteket
lehatarolni. A 2018-ban kapott adatszolgaltatas szerint Nagykovacsi kdzigazgatasi terliletén nincs sem
Kivaldo terméhelyi adottsagl szdntdterilet, sem Jé termébhelyi adottsdagl szantoteriilet. Ovezete
lehatarolasok lefednek mar kordbban kijeldlt beépitésre szant teriileteket is. kell figyelembe venni. Uj
beépitésre szant kijelolés a kivalé termGhelyi adottsdgu szdntdterlileten nincs. Fentiek alapjan az
Ovezeti el6irdsok teljestilnek.

4. Erdételepitésre els6dlegesen és 5. Erddtelepitésre masodlagosan javasolt teriilet Gvezete

[ Kivald minSségl széntiterllat
Jé mindségh szantoteritlet

[ Erdételepitésre els&dlegesen
javasolt terlilet

{808 Erd6telepitésre misodlagnsan
Javasolt teriilet

Az OTrT erdételepitésre elsGdlegesen javasolt teriilet Ovezete és az erdételepitésre masodlagosan
javasolt teriilet 6vezete lehataroldsarél a FOMI vektoros adatszolgaltatdsat fenti dbra mutatja be,
amely kivonat szerint Nagykovacsi kozigazgatasi tertiletén erd6telepitésre els6dlegesen javasolt teriilet
talalhatd a belterilett6l nyugatra. E terliletet azonban a 084 hrsz terilet tekintetében érinti a
GylUmolcskataszter ovezete. A Teleplilésszerkezeti terv azonban megtartja korabbi tervi besorolasat és
tovabbra is korlatozott mez6égazdasagi (Mko) teriiletként jeldli ki.
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7. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete

A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet ovezetét az OTRT szerint az érintett
nemzeti park adatszolgdltatdsa alapjan kell lehatarolni.

7

Jelmagyarazat

| tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriiletek Gvezete

—— kozigazgatasi hatéar

Orszagos Terlletrendezési Terv 3/5. sz. melléklet - Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6
teriiletek dvezete

Jelmagyarazat

11111

A Duna-lpoly Nemzet Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint a teleplilésszerkezeti tervben és
Szabalyozasi tervben Nagykovacsi teljes kozigazgatasi terilete lehatarolasra kerdlt, mint Tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet. A helyi épitési szabalyzatban a tdjbaillesztésre vonatkozé
szabalyokat meg kell allapitani. Az ovezetben banyaszati tevékenységet nem végeznek, Uj banyaterilet
kijeldlés nem térténik. A terv megfelel az elSirdsoknak, a HESz tartalmaz a tdjképvédelemmel kapcsolatos
elGirasokat, valamint Nagykovacsi Nagykozség Teleptilésképének védelmérdl szélo 28/2017. (XI1.18.)
onkormanyzati rendelete (Tovabbiakban: Telepilésképvédelmi rendelet) tartalmaz elGirdsokat a
tadjképvédelemre vonatkozdan.
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8. Orszagos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Jelmagyarazat

[ orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

—— kdzigazgatasi hatar

Orszagos Terlletrendezési Terv 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete

A telepllésrendezési eszkozokben a telepilés teljes teriiletét érintéen a helyi épitési szabdlyzat
tartalmazza a vizvédelem szabalyait. Az dvezet terliletén Uj kilszini mlvelésl banyatelek nem kerilt
kijelolésre, meglevé felhagyott banyatelekkel kapcsolatos bévités nem torténik.

A telepiilésszerkezeti terv a fenti elGirdsoknak megfelel, mert Nagykovacsi teriiletén a szennyvizkezelés
korszerGen megoldott.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

A kapott adatszolgaltatds szerint Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletén nincs banyatelek, megkutatott,
nyilvantartott dsvanyvagyon, valamint nyilvantartott felszinmozgas-veszélyes terilet.

s

Osszességében a TSZT megfelel mind az OTRT, mind a BATRT elGirasainak és lehatarolasanak.
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B) VALTOZAT - 2019.03.16-tol hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terve (UJ OTRT és BATRT szerint)
fekete szinnel

1. Az OTrT-vel és az BATrT-vel vald 6sszefliggések vizsgdlata

1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA -
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (2018. évi CXXXIX. torv.)

Teriiletfelhasznalasi kategoriak:

Jelmagyarazat

I erdSgazdalkodasi térség
mezbgazdasagi térség

| vizgazdalkodasi térség

|
[ | telepiilési térség
—— kdzigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terlletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeli terve
Az Orszagos Teriiletrendezési terv (OTRT) a telepiilés teriletét erd6gazddalkodasi- és mez&gazdasagi
térségbe, telepiilési térségbe és az Orddgarok-patak teriiletét vizgazdalkodasi térségbe sorolja.

Jelmagyarazat

erddgazdalkodasi térség

nagy kiterjedésti zoldterleti teleplilési térség
mezdgazdasagi térség

kertes mezGgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

telepiilési térség

sajatos tertletfelhasznalas térség

kézigazgatasi hatar

g
b
o
L e

2018. évi CXXXIX. torvény - Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomerdcio szerkezeli terve

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési tervének (BATrT) Szerkezeti Terve a telepulés teriiletét
erd6gazdalkodasi- és mezégazdasagi térségbe, telepiilési térségbe és az Orddgarok-patak teriiletét
vizgazddlkodasi térségbe, valamint a belteriilet nyugati oldalan tervezett temetd teriletét
nagykiterjedés( zoldterileti telepilési térségbe, a beltertlet déli hataran lévé felhagyott
banyateriletet sajatos terlletfelhasznalasu térségbe sorolja. A korabbi teriletrendezési tervektdl
eltéréen, a tervezett MO gyorsforgalmi Ut (tervezett) nyomvonala nem szerepel a BATRT Szerkezeti
tervén, a kozigazgatasi teriilet keleti részén.
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11.

a)

b)

9

§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategéridk teriiletén beliill a telepiilési
terliletfelhasznalasi egységek kijellése soran

az erdégazdalkoddsi térségben a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd erddk
Ovezetére és az erdOtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyok szerint kell kijelolni, és
legalabb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalési egységbe kell sorolni;

a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
a vizgazdalkodasi térség teriiletét - ¢ torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkoddsi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdétertilet,
vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi céll teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

e)

a sajatos teriiletfelhasznalasi térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriillet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Fenti orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaknak és elGirasaiknak a TSZT megfelel.

1.2.

A TERSEGI OVEZETEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

Térségi 6vezetek:
(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve 2018. évi CXXXIX. tv. kiv:)

22.

§ A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek -elGzetes
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A mérlegelésnél az e tdrvényben meghatarozott
szerkezeti terveket kell elsésorban figyelembe venni.

42. § (1) A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezetek

—

O 0 39 O W B~ WD

egylittesen a kovetkezok:

. 0kologiai halozat magteriiletének dvezete (a telepiilést érinti),

. 0kologiai halozat 6kolodgiai folyosojanak dvezete (a telepiilést érinti),
. 0kologiai halozat pufferteriiletének dvezete (a telepiilést érinti),

. kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete (a telepiilést nem érinti),
. jo termdhelyi adottsagu szantok ovezete (a telepiilést nem érinti),

. erdok ovezete (a telepiilést érinti),

. erdOtelepitésre javasolt teriilet Gvezete (a telepiilést nem érinti),

. tajképvédelmi teriilet Ovezete (a telepiilést érinti),

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete (a telepiilést nem érinti),

10. vizmingség-védelmi teriilet Ovezete (a telepiilést érinti),

11. rendszeresen belvizjarta teriilet vezete (a telepiilést nem érinti),

12. nagyvizi meder 6vezete (a telepiilést nem érinti),

13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (a telepiilést nem érinti),

14. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete (a telepiilést nem €rinti),

15. honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete (a telepiilést érinti).
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Jelmagyarazat

okologiai halézat magteriiletének Gvezete

oOkologiai halozat okoldgiai folyosdjanak dvezete
Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete
telepiilési térség

——  kozigazgatasi hatar

‘ Sy h‘ﬂ

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/1. melléklet: Okoldgiai halozat
magterdletének ovezete, az okologial halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete €s az 6koldgiai halozat
pufferteriiletének ovezete

Fenti kivonat és aldbbi Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak adatszolgaltatas (2018. julius) -
javasolt védelmi elemei - alapjan kerlltek lehataroldsra az okoldgiai halézat ovezetei, valamint a
tajképvédelmiteriilet. Jellemz&en a kiilterlleti erd6- és mez6gazdasagi teriletek keriltek az 6koldgiai
magteriilet dvezete altal érintett teriiletek ala. Okoldgiai folyosd a belteriilet nyugati hatdra menti
erdSteriileten keriilt kijellésre. Pufferteriilet a Nagykovacsi Ut északi része az Orddgarok-patak
kornyezetében, valamint az Ut déli része menti és a belterllet északnyugati telepiilésrésze az - az 1981-
ben kijelolt - gyimolcskataszterben nyilvantartott tertletek, amelyek azonban jellemzéen a valdsagban
a kordbbi rendezési tervek altal mar beépitésre szant terilletek.

53

‘ Jelmagyarazat
dinpi_jav

VAA of
B e

B okohalo_OTrT_hatalyos

A telepulés kozigazgatasi teriilete érintett mag terilet, pufferterilet és 6kolégiai folyoso Gvezettel.
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Jelmagyarazat

" Moo seapatr
3 exege_forss

[ 11T} europs_cipioma_szanasc:

T fohozottan_vedett

Jelmagyarazat

[ «ivals termBhelyi adottsagl szantdk dvezete
teleplilési térség

——  kizigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/2. melléklet: Kivdlo termohelyi
adottsagu szantok ovezete

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét a Kivalo termd6helyi adottsagu szantok dvezete nem érinti.
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Jelmagyarazat
Bl erdok bvezete
teleplilési térség

—— kdozigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/3. melléklet: Erddk dvezete

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény

az erdGk Ovezetére az aldbbiakat allapitja meg:

4.§ 8. erdok ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott Ovezet, amelybe az Orszdgos Erdéallomany Adattarban szereplé erdok és az
erdégazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgald foldteriiletek tartoznak;

29. § Az erdOk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében
legaldbb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megelézden kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évo erdék ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Nagykovacsi koézigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant, kiilteriileti erd6k ovezete alapjan

Jelmagyarazat

I vildgérokségi teriiletek ltal érintett telepuilések

vilagdrokségi varomanyos tertiletek altal érintett
telepulesek

] vilag6roksegi es vilagoroksegi varomanyos
teriiletek altal érintett teleptilések
telepiilési térség

—— kdzigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/4. melléklet: Vildgoroksegi és
vilagoroksegr varomanyos terdiletek dvezete dltal érintett telepilések

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
nem érinti.
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Jelmagyarazat

- honvedelmi és katonai céll teriilet Gvezete
altal érintett telepiilések

telepiilési térség

—— kizigazgatasi hatar

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Teriletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
célu tertilet 6vezete dltal Erintett teleplilések

Nagykovacsi kozigazgatasi teriiletét a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti.

A Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatala 2015. 03.02-én kelt adatszolgdltatas szerint a 0101,
090/2, 096 és 098/2 hrsz kiilteriileti ingatlanok a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében vannak nyilvantartva. E terliletek a HM vagyonkezelésében tartdsig
honvédelmi haszndlatukban nem korlatozhatdk. Jelzett teriiletek TSZT-n beépitésre nem szant
kllterileti erdGteriiletek, amelyeken épiiletek, épitmények nem helyezheték el.

A 090/2 hrsz a belterilet északkeleti hataran talalhaté véd&erdéterilet (Ev). A 096 hrsz terilet TSZT-n
védGerd6terilet (Ev) és a 098/2 hrsz terllet a TSZT-n - védelem alatt all6 - korlatozott mezégazdasagi
(Mko) teriilet a kozigazgatasi terilet északkeleti Remetesz6lGssel hataros teriletrészén egymads mellett
talalhatok.

Azaz a TSZT megfelel a honvédelmi és katonai célu teriilet O6vezete altal jelolt teriletek
szempontjabol.

Jelmagyarazat

=] orszagos erd6allomany adattar szerinti
erdéteriletek

——  kozigazgatasi hatar

Orszagos erdGallomany adattar szerinti erdSteriiletek

Nagykovacsi kozigazgatasi terlletének beépitésre nem szant, kilterlleti erd6k Ovezete alapjan
keriltek az erd6tertletek kijelolésre a TSZT-n, amelyek tartalmazzak az orszagos erdéallomany adattar
szerinti erd6teruleteket is.

Azaz a TSZT megfelel az orszagos erd6allomany adattarban régzitetteknek.
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Nagykovacsi teriiletét érinti az Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A telepilésrendezési eszkozokben a telepilés teljes teriiletét érintéen a helyi épitési szabdlyzat
tartalmazza a vizvédelem szabalyait. Nagykovacsi teriiletén a szennyvizkezelés korszerlien megoldott,
a teleplilésszerkezeti terv az el6irdasoknak megfelel.

s

A telepiilésszerkezeti terv a térségi ovezeti elGirdsoknak megfelel, mert a telepiilésszerkezeti
tervben a térségi ovezet teriiletei 100 %-ban beépitésre nem szant teriiletbe: erd6-, mezégazdasagi
természetkozeli és vizgazdalkodasi oOvezetekbe vannak sorolva. Kivéve a korabbi rendezési
tervekben beépitésre szant teriiletként jelolt teriileteket (Nagykovacsi ut déli oldala mentén,
okoldgiai halézat pufferteriiletébe sorolt teriiletrészek)

8. melléeklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Budapesti Agglomerécid telepuléseinek tertleti mérlege

A B C D
1. Teleplilés Teleplilési térség Teleplilés Teleplilési térség
terilete (ha) kozigazgatasi teriilete | terlletének aranya
(ha) (%)
38. Nagykovdacsi 463,45 2766,83 16,75

Nagykovacsi Nagykozség Terlleti mérlege szerint (TSZT leirds 4. melléklet) a beépitésre szant épitési
ovezetek, valamint a beépitésre nem szant 6vezetk kozil a kilonleges beépitésre nem szant burkolt
koztér, a kilonleges beépitésre nem szant temetG és a kilonleges beépitésre nem szant sport terilete
osszesen 461,17 ha.

Azaz a TSZT megfelel a BATRT Teriileti mérlegében roégzitett értéknek (463,45 ha), hiszen annal
2,28 ha teriilettel kevesebbet (461,17 ha) sorol telepiilési térségbe.
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